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MUNICIPALITE DE SAINT-JOSEPH-~DE-LA-POINTE~DE-LEVY

REGLEMENT NO 200
CONSTRUCTION

VU les dispositions prévues ay (Code Municipal et & la Loi
sur 1'Aménagement et 1'Urbanisme (Chap. A-19.1);

ATTENDU que le Conseil juge opportun d'adopter un nouveau
réglement de construction remplagant, ainsi les dispositions
contenues aux rdglements nos. 115 et 182 et leurs amendements;

ATTENDU gqu'un avis de présentation A cet effet a &té donné
au cours d'une assemblée précédente de ce conseil;

EN CONSEQUENCE, il. est ordonné et statuéd par réglement de ce
Conseil ce qui suit:



TABLE DES MATIERES

DISPOSITIONS DECLARATOIRES

Buts du réglement

Territoire assujetti

Domaine d'application
Prescriptions d'autres réglements

Document annexé

Tableaux, graphiques, schémas, symboles

Dimensions et mesures

DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

CHAPITRE 1
1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
CHAPITRE 2
2.1
2.2
2.3
CHAPITRE 3

Interprétation du texte
Concordance entre les tableaﬁx,
graphiques, schémas, symboles,
plan de zonage et textes

Terminologie

NORMES DE CONSTRUCTION

Domaine d'application

Normes de construction:

3.2,1 Matériaux et assemblages
3.2.1.1 Fondations

3.2.1.2 Matériaux de parement
prohibés

3.2.1.2.1 Sur l'ensemble du terri-
tolre municipal

L N

D N0 o N o o

O 0 0 N o n



3.2.1.2.2 A 1'intérieur des zones
urbaines, récréatives de
Plein=-air et de villégiature

telles que définies au rédqglement

de zonage
3.2.1.3 Matériaux isolants prohibés

3.2.1.4 Apparence et forme
architecturale

3.2.2 Exigences particuliares
3.2,2.1 Test de sol

3.2.2.2 Approbation des plans et devis
3.2,2.3 Entretien des biAtiments
3.2.2.4 Entretien des galerijies

Normes de résistance, de salubrita,
de sécurité ou d'isolation,

3.2.1 Fondations

3.3.2 Présence de vermine, rongeurs
3.3.3 Accumulation de neige, de glace
3.3.4 Cheminées

3.3.5 Détecteur de fumée

3.3.5.1 oObligation d'installer un
détecteur de Fumée

3.3.5.1.1 BAatiment d'un logement ou
. de plusleurs logements ayant
un accés indépendant

3.3.5,1.2 BAtiments de plusieurs
: logements avant un
accas commun

3.3.5,1.3 BAtiment d'hébergement
temporaire

3.3.5.2 Localisation des détecteurs
de fumée

Cc 3-11

C 3-11

€ 3-12



3.5

3.3.5.2.1 Etages ne comprenant pas
de chambres

3.3.5.3 Détecteurs de fumée
autorisés

3.3.5.4 Alimentation des
‘ détecteurs de fumée

3.3.5.5 Entretien des
détecteurs de fumée

3.3.6 Construction inoccupée,
inachevée ou sinistrée

3.3.7 Construction détruite en tout on
en partie par un sinistre

3.3.7.1 Délail relatif au parachévement
ou A& la démolition d'une
construction sinistrée

3.3.7.2 Obligation de réparer ou de
-démolir un batiment

J3.3.8 Fondations non utilisédeg
3.3.9 Démolition d'un batiment

3,3.9.1 Interruption de services
publics ‘

3.3.9.2 Mesure A prendre aprés la
démolition

3.3.10 Installation septigue
Normes d'aménagement

3.4.1 Salles de bains et
toilettes

3.4.2 Fenestration
3.4.3 Issues

Dispositiuns applicables aux
maisons mobiles

3.5.1 Plate-forme



Appuls
Points d'ancrage fixés au sol

Dilspositlifs de transport
et ceinture de vide technique

Raccaordement aux services
d'agueduc et d'égout

Raccordement aux services
électrigues et té&léphonigues

Réservoirs et bonbonnes

CHAPITRE 4 DISPOSITIONS FINALES

4

4

.1
. 2

Infractions et peines

Entrée
4.2.1
1.2.2
4,2,

en vigueur
Validité
Réglement remplacé

Entrée en vigueur

o o 0o 0 o O



c 1l-1

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES

BUTS DU REGLEMENT

Le réglement vise A& assurer un développement rationnel,
harmonieux et intégré de la Municipalita:

- en localisant les diverses fonctions urbaines, compte
tenu des potentiels et des contraintes du territoire et
des besoins de la population actuelle et future;

~ an cgonsolidant la structure urbaine existante afin de
rationaliser les dépenses publiques; .

- en assurant une utilisation optimale des services
publics par le contréle des densités de peuplement et
de l'utilisation du s0l;

= en assurant -la gualité du milieu de vie par des normes
minimales de conception et d'aménagement;

- en protégeant la ressource agricole.

Ce réglement constitue un moyen de mise en oeuvre d'une
politique rationnelle d'aménagement physique de la Munici-

palité.

TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s'appligue A l'ensemble du territoire
sous juridiction de la Corporation.

DOMAINE D'APPLICATION

Tout lot ou partie de lot devant é&tre occupé, de méme gue
Eout bitiment ou partie de batiment et toute construction
ou partie de construction devant &tre érigés, doivent
l'étre conformément aux dispositions du présent réglement.
De méme, toute constzuction ou tout terrain dont on
envisage de modifier l'occupation ou l'utilisation doit =e
conformer aux exigences du présent réglement.

Le présent réglement touche toute personne morale de drolt
public ou de droit privé et tout particulier.



1.4

c 1-2

PRESCRIPTIONS D!AUTRES REGLEMENTS

Tout batiment é&difié, implanté, reconstruit, agrandi,
rénové ou transformé et toute parcelle de terrain ou tout
batiment occupé ou utilisé aux £fins autorisées et de la
maniére prescrite dans le présent réglement, sont assujet-
tis, en outre, aux prescriptions particulidres des autres
réglements municipaux gui s'y rapportent.

Lorsqu'une restriction ou une interdiction prescrite par
le présent reéglement ou I'une quelcongue de ces disposi-
tions se révéle incompatible ou en désaccord avec tout
autre réglement ou avec une autre disposition du présent
raglement, la disposition la plus restrictive ou prohibi-

tive doit s'appliquer.

DOCUMENT ANNEXE

Fait partie intégrante du présent réglement A toutes fins
gue de droit: . o

Le réglement sur 1'évacuation et le traitement des eaux
usées des résidences isolées (L.R.Q. chap. Q~2, R-8).

TABLEAUX, GRAPHIQUES, SCHEMAS, SYMBOLES

Les tableaux, plans, graphiques, schémas et toute forme
d'expression autre que le texte proprement dit, contenus
dans le présent réglement, en font parties intégrantes a
toutes fins que de droit.

De ce fait, toute modification ou addition auxdits
tableaux, plans, graphigques, schémas, symboles et normes
ou autre expression doit Atre faite selon 1a méme procédu~-
re 4 suivre gue pour une modification au réglement.

DIMENSIONS ET MESURES

Toutes les dimensions et mesures employées dans le présent
réglement sont exprimées en unité du Systéme International

(81) (systéme métrique).

Les facteurs de converslon sulvants sont utilisés:

l métre = 3,28 pieds
1 centimétre = 0,39 pouce
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

2.3

INTERPRETATION DU TEXTE

Les régles suivantes s'appliquent;:

- quel que soit le temps du verbe employé dans le présent

réglement, toute disposition est tenue pour @&tre en
vigueur A toutes 1les épogques et dans toutes les
circonstances;

- Jle singulier comprend le pluriel et vice~versa, A moins
que le contexte ne 5'y oppose;

- l'emplol du verbe "DEVOIRY indique wune obligatien

absolue; le verbe "POUVOIR" indigue un sens facultatif;

- le genre masculin comprend le genre féminin, A moins
que le contexte n'indigque le tontraire;

= 1l'autorisation de faire une chose comporte tous les
pouvolirs nécessaires & cette fin. .

CONCORDANCE ENTRE LESZ TABLEAUX, GRAPHIQUES, SCHEMAS,
SYMBOLE PLAN DE ZONAGE ET TEXTES

A moins d'indication contraire, en cas de contradiction:
= entre le texte et un titre, le texte prévaut;

- entre le texte et toute autre forme d'expression, le
texte prévaut;

- entre Jes données d'un tableau et un graphigue ou un
schéma, les données du tableau prévalent.

TERMINOLOGIE

Les définitions contenues au réglement de zonage s'appli-
quent pour valeir comme si elles étaient ici au long réci-
teées sauf si celles-ci sont incompatibles ou & moins que
le contexte n'indigue un sens différent.
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CHAPITRE 3 NO S Db STRU

3.

DOMAINE D'APPLIC N

Les

dispositions contenues dans le présent chapitre st'ap-

pliguent:

Les

aux travaux d'édilfication, d'implantation, de recons-
truction, d'agrandissement, de transformation ou de
rénovation de tout bAtiment, 4 l'exception de 1la répa-
ration ou de la réfection de galeries, toitures, portes

ou fenétres.

aux travaux de reconstruction ou de réfection de tout
batiment détruit ou devenu dangereux ou ayant perdu au
moins la moitié de sa valeur portée au réle d'évalug-
tion par suite d'un incendie oy de quelque autre cause;

aux travaux nécessaires pour la suppression de toute
condition dangereuse existant A l'intérieunr ou A proxi-
mité d'un ba&timent. ’

dispesitions relatives A la construction qul sont

présentées dans ce chapitre ne s'appliquent cependant pas:

aux travaux publics effectués dans l'emprisa d'une rue
ou d'une voie de secours;

dux poteaux ou pylénes des services publics, aux anten-
nes de transmission de télévision, de radio ou d'autres
moyens de télécommunication, a l'exception des charges
exercées par ceux qul sont situés sur un bAtiment ou de
ceux gqui y sont fixés;

aux barrages et constructions hydro-électriques ou de
régularisation de débit ainsi qu'aux équipements méca-
nigques ou autres non mentionnés spécifiquement dans le
présent réglement,



3.2 NORMES DE CONSTRUCTION

J2.2.1 MATERIAUX ET ASSEMBLAGES

3.2.1.1

3.2.1.2

3.2.1.2.1

FONDATIONS

Tout batiment principal, A& ]l'exclusion des
maisons mobiles, de=z résidences saisonnié-
res et des bAtiments agricoles, doit avoir
des fondations, continues de plerres, de
béton, de blocs de ciment ou d'autres
matériaux répondant aux normes des Comités
Associés du Consell National des Recher-
ches.

MATERIAUX DE PAREMENT PROHIBES

Sur l'ensemble du territoire municipal

Sont prohibés comme matériaux de pare-
ment ou de finition extérieurs:

- le papier goudronné ou minéralisé
ou les papiers similaires;

- le papier imitant ou tendant &
imiter la plerre, 1la brigue ou
autres matériaux naturels, en
paquets, en rouleaux, en cartons-
planches et autres papiers similai-
res;

- les parements de métal brut (non
galvanisé), non archltectural et

non peints & l'usine;

- - le bloc de béton et le béton brut
coulé, non recouverts d'un matériau
de finition;

- le bois brut non-traité.



3.2,1.2.2

3.2.1.3

3.2.1.4
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A l'intérieur des zonas urbaines,
récréatives de plein-air et de villé-
giature, teiles gue définies au régle-

ment de zonage

En plus des matériaux de parement ou de
finition extérieurs définis & lfarticle
3.2.1.2.1, sont é&galement prohibés:

- le contreplaqué peint ou non

- les panneaux de particules de bhois
pelnts ou non;

- le polyéthyléne et les toiles de
tout genre;

- le bardeau d'asphalte sur les murs;
- les panneaux de fibre de verre.
Sont cependant autorisés peur les gara-
ges, les abris d'autos et les portigues
temporaires:

- le contreplaqué_peint;

- les panneaux de particules de bois
peints; '

- le polyéthyléne et les_ toiles de
tout genre.

MATERIAUX TSOLANTS PROHIBES

Sont prohibés comme matériaux isolants:

la mousse d'urée formaldéhyde;
le brin de scie;

la panure de bois,

APPARENCE ET FORME ARCHITECTURALE

La construction de toute résidence en d&me’

autoportant en métal est .également prohi-

bée dans tous les secteurs de la Municipa-
lita, | ' :
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ﬂ;3.2.1.5 Liutilisation, 1'assemblage et le maintien de matériaux
en vue de blinder ou de fortifier un bitiment contre les
projectiles dfarmes 3 feu, l'utilisation d'explosifs, le choc ou.
ld poussée de véhicules ou autre type drassaut, sont. interdits
pour Jles bitiments dent l'usage est le suivant en tout ou .en
partie: .

-hétel;

~motel;

-mailson de tourigtes;

-maigon de pension;

-8ervice de restauration;

-taverne, bar, club de nuit;

~clubs sociaux;

-lieux d'asgemblées;

-gabaret; s .

-associations. civiques, sociales et fraternellas; _
-habitation résidentielle.au sans du groupa "habitation®;
-bureau d'entreprise ne recevant pas de client sur place;

~gymnage et_diuh athlétique; _ : ,
-centre récréatif y compris salle de quilles et billarxrd;
-lieux d'amusement -

Sans regtreindre 13 portée du premier alinéa, sont prihibés pour |
les batiments ¢i-haut visés; : )
-1l'installation et le maintien de plagques de protection en
acler & l'intérieur ou 3 l'extérieur du bitiment; !

-l'installation ou le maintien de volets de protection pare-
balles ou tout autre matériau offrant ume résistance aux
explosifs ou aux chogs autour des ouvertures dy b&timent’;

~l'installation et 1Ia maintien de porte blindde ou
spécialement renforcée pour résister & 1l'impact de
Projectiles d'armes 3 fau; Z

-l'installaticn et le maintien de grillage ou de barresdux de
métal, que ce soit & llentrée dlaccés, aux portes ou aux
fenétres, a l'exception de celles du sous-sol ou de la cave,

3.2.1.6 Un lampadaire dépassant de Plus 'de 2,5 métres le fafte
d'un batiment I usage réasidentiel ast prohibé, Tout ° systéme |
d'éclairage extérieur par le moyen d'un appareil orientable |-
projetant un faisceau lumineux d'une capacité de Plus de 150 watts
est limité & 1'utilisation de deux tels appareils, installés soit
sur la facade oy sur le cdté d'entrde au bitiment résidentiel.
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3.2.1.7 Une guérite, portail, -porte-cochéxe ou  toute autre
installation visant & contrdler ou empécher l'accés des véhicules
automobiles par 1'entréa charretidre d'un emplacement ‘résidentiel
sont prohibés & moins que le tarrain sur lequel est &rigé 1le
batiment principal soit d'une superficie de plus de 10 DGOfmét;es
carrés ou que la résidence moit situse & plus de Etrente métres de
l'emprise de la voie publique. ' ‘

3.2.1.8 Tout appaieil -de captage d'images ou syatéme 'désigné .

comme &tant un systéme de vigion nocturne, ne peut 8tre installd i
Llextérieur dJrun . bétiment & usage ., autre que commercial ou
industriel gauf Pour capter une scépe en fagade du bitiment
principal et sur un autre des c8t8s dudit bitiment, -

3.2.1.,9_‘ Toute construction non conforme  aux diapoaitiéha des
articles 3.2.1.5 3 3.2.1.8 du présent réglement doit Faire l'objet

dtune reconstrucpinn ou d'une réfection dans les six () mois de’
l'entzée en wigueur du présent réglement afin de 1le .‘rendre!

conforme i ces dispositions.

* Modifié par réglement 253, article 3 (19 juin 1998)

e — e —
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L'emplei de wagons de chemins de fer, de
tramways, de roulottes, d'autobus ou de
véhicules automobiles est prohibé A des
fins résidentielles (incluant la villéglia-
ture) et commerciales dans toutes les
ZOones.,

bront 32052 3218 pen o Bl =53 ){kfmu 458)

3.2,2 EXIGENCES PARTICULIERES

3.2.2.1

3.2.2.2

3.2.2.3

TEST DE SOL

L'inspecteur des batiments peut exiger que
des tests de s0l soient effectués lorsque
cette preuve est nécessaire pour établir
si la capacité portante du sol est
suffisante pour la constzruction projetée.

APPROBATION DES PLANS ET DEVIS

Tout propriétaire désireux de construire
ou de modifier un bhdtiment pour accueillir
des usages résidentiels (plus de 6 loge-
ments}, commerciaux, industriels ou
publics dolt falre examiner, par la Direc-
tion générale de l'inspection du HMinistére
du Travail du Québec, les plans et devis
du batiment projeté ou transformé&. Aucun
permis de construction ne pourra étre émis
avant gque la Hunicipalité n'ait regu copile
des feuilles de commentalres accompagnant
l'examen des plans et devis par le
Ministére,

ENTRETIEN DES BATIMENTS

Les bAtiments et les constructions doivent
étre maintenus en bon état, réparés au
besoin et receveir l'application de pein-
ture ou dA'un enduit protecteur, si néces-
saire. De plus, le parement extérieur
doit étre conservé en bon état et Atre
uniformément apposé sur l1'immeuble.
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La pose du parement extérieur d'un bAati-
ment doit é&tre complétée dans les 12 mois
suivant la date de l'émission du permis, A
moing qu'il n'en solilt spécifié autrement
str ledlit permis. ‘

3.2.2.4 ENTRETIEN DES GALERIES

Toutes les galeries, balcons, sscallers et
rampes Iintérieurs ou extérieurs doivent
étre maintenus en bon état de fagon A
évitay tout accident.

Lorsgue l'inspecteur des batiments
constate gqu'une galerie, balcon, escalier
ou rampe est dans un état défectueux et
représente un danger pour le public, il
prdonnera au proprlétalre de réparer cette
ou ces défectuosités dans les cing (5)
jours qui suivent.

A défaut du propriétaire de procéder aux
réparations dans le délai prévu, 1l'inspec-
teur des batiments fera exécuter ces répa-
rations aux frais du propriétaire. Tout
accident dG & leur défectuosité est la
responsabilité du propriétaire.

3.3 NORHES DE RESISTANCE, DE SALUBRITE, DE SECURITE ouU_

D'ISOLATION

3.3.1

3.3.2

FONDATIONS

Toute fondation doit étre & 1'épreuve de 1'eau et
axsise A une profondeur suffisante pour étre A&
l'abrl du gel ou sur le roc.

PRESENCE DE VERMINE, RONGEURS

Toute condition de nature & provoguer la présence
de vermine ou de rongeurs ou d'animaux gui nulisent
A la salubrité doit @&tre éliminée des batiments;
les mesures gqui s'imposent doivent &tre prises pour
les détruire et emplcher leur réapparition.
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ACCUMULATION DE NEIGE, DE GLACE

La toiture de tout batiment doit etre libre, en
tout temps, de toute accumulation de neige excédant
0,5 métre et de toute glace.

Le propriétaire on occupant doit enlever les
glagons gui pendent au toit de son bAtiment lorsque
celui-ci est situé A une distance de moins de 3
métres d'une rue publique, d'un trottoir ou d'un
sentier pour piétons.

CHEMINEES

Toute cheminée gqui sera devenue dangereuse et peu
solide devra &tre réparée et consolidée, ou étre
démolie. Dés gu'une cheminde sera devenue dange-
reuse selon le jugement de l'inspecteur des bati-
ments, celui-ci pourra en ordonner la démolition et
elle =sera reconstruite suivant les exigences du
présent réglement. Dans le cas de cheminéde exté-
rieure, lorsque l'espace n'est - pas suffisant,
lt'inspecteur pourra, s'il le juge A propos, permet-
tre la regonstruction avec des dimensions moindres
que celles exigées par le présent réglement mais en
aucun cas, moindres gue celles de la cheminéde démo~

lie.

Toute cheminée située A 4 métres ou moins d'un
batiment wvoisin d'une plus grande hauteur, devra
étre élevée 4 au moins 1 métre au dessus du sommet
du toit du batiment volisin. Le propriétalre éri-
geant un batiment & une plus grande hauteur gue le
batiment voisin possédant déjd une ou des cheminées
distantes de 4 métres ou moins du nouveau batiment,
devra A ses frais, élever la ou les cheminées exis-
tantes jusgu'a une hauteur minimum de 1 métre au-
dessus du sommet du toit du nouveau batiment. Ceci
devra &tre fait avant d'élever le nouveau bAtiment
au~dessus du bAtiment voisin.



3.3.5 DETECTEUR

3.3.5.1

3.3.5.1.1
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DE FUMEE

OBLIGATION D'INSTALLER UK DETECTEUR DE
FUMEE

Afin de préserver la vie et les proprié-
tés, tout propriétalire d'un batiment ou
d'une partie de batiment utilisé ou
destiné & 2tre utilisé A des fins résiden-
tielles doit installer, dans ce batiment
cu cette partie de batiment, un ou pilu-
sieurs détecteurs de fumée, conformément
aux dispositions du présent article.

Tout détecteur de fumée doit &tre installé
et en état de fonctionner avant que ne
Soient terminés 1les travaux de construc-
tion du batiment, les travaux de modifica-~
tions substantielles au circuit électrigue
du batiment existant ou avant gque ne soit
émis le permis d'occupation.

Dans les batiments existants lors de
l'entrée en vigueur du présent réglement,
tout détecteur de fumée exigé par 1le
présent réglement doit &tre installé et en
fonctionnement dans les 6 mois.

Atime d'un logement ou de plu eurs
logements ayant un accés indépendant

Dans le cas d'un bAtiment comprenant un
seul Jlogement ou plusieurs logements
ayant chacun un accés indépendant au
nivean du sol, au moins 1 détecteur de
fumée par étage, y compris le sous-sol
(sauf 5'il s'agit d'un vide sanitaire
non utilisé & d'autres fins), doit étre
installé.



3.3.5.1.2

3.3.5.1.3
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Batiment de plusieurs logements ayant
un accés commun

Dans 1le cas d'un bAtiment comprenant
plusieurs logements ayant un accés en
commun au niveau du so0l, au moins 1

- détecteur ade fumée par étage et par

logement doit 8tre installé.

Bidtiment d'hébergement temporaire

Tout DbAtiment ou partie de bAtiment
destiné A loger des personnes de fagon
temporaire (exemples: hétels, motels,
maisons de chambres, maisons de
pension, auberges, maisons de touris-
tes, hépitaux, institutions peur mala-
des chronigues ou résidences pour
personnes dagées) doit &tre muni d'au
moins 1 détecteur de fumée par unité
d'hébergement.

8'il s'fagit d'un hépital on d'une
institution pour malades chroniques, le
propriétaire peut ne pas installer de
détecteur de fumée dans chagque unité
d'hébergement, pourvua gqu'il existe une
surveillance permanente & chague é&tage.

S§i 1l'unité d'hébergement comprend plus
d'une pléce, excluant la salle de bain,
ou si la superficlie d'un étage ou d'un
logement est supérieure 4 130 m*, un
détecteur de fumée addiftionnel dolt
dtre installé pour chague unité on
partie d'unité de 130 m*® addition-

nelle.

Dans le cas d'un batiment de plusleurs
logements ayant uvn accés en commun ou
d'un batiment d'hébergement temporaire,
un détecrteur de fumée doit dgalement
étre installé dans chagque escallier et

au milieu de chague corridorn,. 8i la
langueur d'un corridor excéde 20
métres, un deuxiéme détecteur est
reguis, ainsi gu‘un détecteur

supplémentalre par 20 métres de
longueur,
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LOCALISATION DES DETECTEURS DE _FUMEE

La fumée et les produits de combustion ayant
tendance A monter vers le plafond, les détec-
teurs de fumée doivent habituellement étre

installés au plafond,.

Dans les maisons moblles, dans les endrolts
ol la création d'une couche dA'air froid prés
du plafond est favorable et dans les piaces
od le chauffage provient du platond, les
détecteurs de fumée doivent cependant étre
installés s=sur un mur inté4rieur, 4 une
distance variant entre 15 et 30 centimatres
du plafond.

3.3.5.2.1 Etages ne comprenant pas de chambres

Tout dJdétecteur de Ffumée doit &tre
installé A proximité du point de départ
de l'mscaliex gui monte & 1'étage supé-
rieur. ;

Dans les tnités d'hébergement
temporaire ne comprenant gqu'une seule
piéce, a4 1l'exclusion de la salle de
bain, le détecteur de fumée doit Btre
installés au centre de la piace.

Afin que les produits de combustion
puissent atteindre aisément les détec- -
teurs de fumée, ceux-ci ne doivent pas
etre installés aux endroits od l'air ne
cizcule pas, c'est-aA-dire:

- 4 moins de 60 centimdtres des coins
d'une pidee; ' :

~ A moins de 15 centimétres d'un mur
latéral;

- dans un enfoncement, en retrait ou
de fagon 4 étre encastré;

- a2 moins de 60 centimétres du sommet
d'un plafond en pente. Dans un tel
cas, le détecteur doit étre
installé A4 1 métre du sommet du
plafond.
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Les détecteurs de fumée ne doivent pas
ftre installés aux endroits on 1l'air
circule beaucoup, car leur fonction-
nement pourrait eétre affecté par les
facteurs extérieurs. Ainsi, les détec-
teurs de fumée doivent &tre installés a
plus de 1 métre:

- des portes et fenétres donnant - sur
l'extérieur;

- des appareils de ventilation;

- des entrées ou sorties d'air d'une
pléce ventjlée;

- d'une lumlédre.

Enfin, il est préférable de ne pas
installer de détecteur de fumée dans
une cuisine, une piéce ol se trouve un
foyer, une salle de bain ou salle de
lavage ou tout autre endroit suscep-
tible de présenter un haut degré
d'humidité car, les risques de fausses
alarmes seraient plus élevés,

DETECTEURS DE FUMEE AUTORISES

Seuls les détecteurs de fumée portant un
sceauy d'approbation de 1'"Association Cana-
dienne de Normalisation", de "Underwriter's
Laboratories of Canada" cou de "Factory Mutual
Engineering Association® peuvent étre

installés.

De plus, les détecteurs de fumée doivent
posséder les caractéristigues suivantes:

- émission d'un signal d'avertissement
sonore continu d'une intensité minimale de

85 db & 3 métres;

- s5'il est branché sur le courant é&lectrique
domestique, il ne doit pas étre é&quipé
d'un interrupteur ou étre débranché faci-
lement;
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= s5'il est allmenté en énergie par une ou
plusieurs piles électriques, celles-ci
doivent:

avoir une durée minimale d'un an;

étre en mesure de faire fonctionner le
signal d'alarme pendant au moins 4
minutes;

pouvolr faire entendre A des interval-
les d'environ 1 minute pendant 7 jours
consécutifs un signal sonore indiguant
que les piles ne sont plus en état de
fonctionner adégquatement;

existence d'un mécanisme de contréle
indiguant son état de fonctionnement.

3.3.5.4 ALIMENTATION DES QETECTEURB DE_FUMEE

Dans les nouvelles constructiens ou dans les
bAtiments existants qui font l'objet de
travaux de restauration ou de rénovation
impliguant des réparations ou modifications
Substantielles au circuit électrique domes-

tigue,

les détecteurs de Ffumée doivent Btre

reliés au courant electrique domestique.

3.3.5.5 ENTRETIEN DES DETECTEURS DE FUMEE

Clest

a l'occupant du logement que revient

l'obligation d'entretenir et de maintenir
continuellement en parfait état d'usage le

(ou

les) détecteur(s) de fumée installé(s)

par le propriétaire, C'est donc le locatdire
qui doit annuellement changer les piles, s5'il
Y a lieu. L'obligation de réparer ou de
remplacer un détecteur brisé ou défectueux
‘revient par contre au propriétaire,

Danz le cas d'un batiment d'hébergement tem-
poraire, c'est le propriétaire qui doit veil-

-ler &

ce que les détecteurs de fumée solent

entretenus et maintenus continuellement en
parfait état d'usage.
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CONSTRUCTION INOCCUPEE, INACHEVEE QU SINISTREE

Toute construction inoccupéde ou ayant &té l'objet
d'un sinlstre, doit &tre convenablement close ou
barricadée afin de prévenlr tout accident. Danzs le
cas d'un sinistre, cesz mesures dovivent &tre prises,
au plus tard, dans les 2 jours qui suivent l'événe-

ment.

Toute construction inachevée aprés 12 mois du début
des travaux doit étre démolle ou complétée dans les
2 mois qui suivent ce délai.

CONSTRUCTION DETRUITE _EN TOUT OU EN PARTIE PAR UN
SINISTRE

Dans les 30 jours suivant la date du .sinistre, les
travaux destinés A rénover ou A raser au sol toute
construction détruite en tout ow en partie par un
sinistre dolvent étre entrepris,

Sont exemptés de cette obligation, 1les parties de
la construgtion gui répondent encgre aux normes de
construction fixées au présent chapitre et pour
lesquelles un certificat de conformité est émis par
un ingénieur ou un architecte.

Ces travaux doivent obtenir préalablement l'autori-
sation du commissaire enguéteur sur les incendies,
nommé en vertu de 1l1la lol concernant les enquédtes
sur les incendies, (L.R.Q., ©. E-8), ou du direec-
teur général du service de la prévention des incen-
dies, nommé en vertu de 1la Lol =sur la prévention
des incendies (L.R.Q., c. p-~23), si ceux-ci
enquétent sur le sinistre.

3.3.7.1 DELAI RELATIF AU PARACHEVEMENT OU A LA
DEMOLITION D'UNE CONSTRUCTION SINISTREE

Les travaux de rénovation de toute
construction détruite en tout ou en partie
par un sinistre dolvent étre complétés
dans un délal maximum de 1 an calculé a
partir de la date du sinistre.
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QBLIGATION DE REPARER 0OU DE DEMOLIR UN

BATIMENT

L

Lorsgqu'un batiment est détruit, est devenu
dangereux ou a perdu au moins la moitié de
sa valeur portée au réle d'évaluation par
suite d'un incendie ou de guelque autre
cause, et gu'il est dans un état tel gqu'il
peut mettre en danger des personnes, un
Juge de la Cour Supérieure siégeant dans’
le district od est situé ledit batiment
peut, sur regquéte de la Municipalité
presentée méme en Cour d'instance, ordon-
ner au propriétaire du baAtiment ou & toute
autre personne qui en a la garde, d'effec-
tuer, en conformité avec les dispositions
du présent réglement, les travaux de
reconstruction ou de réfection nécessaires
pour assurer la sécurité de telle
personne. S'il n'existe pas d'autre moyen
utile, et si le propriétaire a &té mis en-
cause, le Juge peut ordonner & ce dernier
de procéder & la démolition du bAtiment
dans le délai qu'il a £ixé et, qu'ad défaut
de ce faire dans le délaj prescrit, 1la
Municipalité pourra exécuter les travaux
requis ou procéder & 1la démolition du
bidtiment aux frais du Propriétaire.

En cas d'urgence exceptionnelle ou lorsque
le propriétaire du batiment ou la personne
gqui en a la garde est inconnu, introuvable
ou incertain, le Juge peut autoriser la
Municipalité A exédcuter les travaux néces-

salres ou A& procéder & la démolition du

batiment sur le champ. Par 1la suite, la
Municipalité pourra réclamer le codt de
ces travaux ou de cette démolition au pro-
priétajire du batiment, si elle le connait
et le trouve,

Le Juge peut aussi, dans tous les cas,
enjoindre aux personnes gul habitent le
batiment, de l'évacuer dans le délai gu'il
fixe,



3.3.9

c 3-17

FONDATIONS NON UTILISEES

Les fondations non utillsées, comprenant un espace
creux gqui servait ou servira éventuellement de
sous-50l, doivent Btre entourées d'une ecléture non
ajourée, composée de planches de bois d'une hauteur
minimale de 1 métre. Le propriétaire a 30 jours
pour ériger cette cléture et ainsi assurer la sécu-
rité sur les lieux.

Les fondations non utjlisées d'un bAtiment incendié
ou déplacé doivent, dans les 3 mois suivant la date
de l'incendie ou du déplacement, &tre rasées et
l'espace intérleur délimité par celles~ci doit &tre

rempli.

51 les fondations sont encore utilisables, l'espace
intérieur délimité par celles-ci doit &tre recou-
vert dans les 3 mois qgui sulvent la date de
l'incendie ou du déplacement.

A l'échéance de ces délais, sur réception d'un avis
donné a cet effet par 1l'inspecteur des batiments,
le propriétaire aura 320 jours pour exécuter les
travaux requis. A défaut de se conformer 4 cette
exigence dans le délai prescrit, l'inspecteur des
batiments fera exécuter lesdits travaux aux frais

du propriétaire.

DEMOLITION D'UN BATIMENT

3.3.9.1 INTERRUPTION DE SERVICES PUBLICS

Toute personne qui demande un certificat
d'autorisation de démolition d'un batiment
doit étre en mesure de prouver A l'inspec-
teur des Dbatiments gu'elle 3 avisé, au
moins 10 jours avant les travaux de démo-
lition ou de déplacement, toute entreprise
fournissant les services d'électricité, de
téléphone, de céblodistribution ou autre
service susceptible d'étre affecté par ces
travaux, gque ledit service devra étre
interrompu A compter de telle date,
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3.3.9.2 MESURE A PRENDRE APRES LA DEMOLITION

Dans 1les 10 sjours suivant 1la £in des
travaux de démolition, 1le propriétaire
doit nettoyer le terrain de tout débris ou
matérlau provenant du batiment démoli,
afin de laisser l'emplacement en é&tat de
propreté,

Les excavations laissées ouvertes doivent
étre comblées jusqu'au niveau du sol. §i
elles ne 1le sont pas, 1le terrain doit
alors étre cléturé dans les 30 Sjours
suivant 1la date de 1a démolition, de
maniére A ce que l'on ne puisse ¥y péné-~
trer.

Si les débris de la démolition des fonda-
tions sont uytilisés pour remplir les
excavations, cette partie comblée doit
Btre recouverte d'une couche de terre A
1'égalité des terrains adjacents.

3.3.20 INSTALLATION SEPTIQUE

Toute installation septique doit étre conforme au
réglement sur l'évacuation et le traitement des
£aux usées des résidences isolées (L.R.Q., chapitre
Q-2, £~8}.

NORMES D'AMENAGEMENT

3.4.1

3.4.2

SALLES DE BAINS ET TOILETTRE

- Chaque logement doit &tre pourvu d'une piéce
fermée, suffisamment grande pour contenir une
baignoire ou douche, une cuvette WC et un lavabo.
Cette piéce doit étre munie d'une fenftre ouvrante
ou d'un ventilateur relié 4 l'extérieur. '

ENESTRATION

A l'exception de la.salle de bain et des espaces de
- krangement, toute pidce fermée doit etre pourvue
d'une fenétre.
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3.4.1 133UE3

Tout logement doit étre pourvu d'aw moins 2 issues
donnant & l'extérieur du batiment.

3.5 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX MAISONS MORILES

PLATE-FORME

Une plate-forme doit A&tre aménagée sur chagque
.de mailson mobile et congue de fagon A supportér
galement la charge maximale anticipée d'une maison
mabile en toute saison, sans qu'il se pr
d'affaissement ni toute auntre forme de mouvepent.

3.5.2 APPUIS

late-forme, la maison~mobile doit &tre
xée A& l1'aide de pilier de poteaux ou
d'autres moyens acceptables installés A une prafon-
deur suffisante pour empécher todt mouvement causé
par le gel et™de fagon A utenir 1la charge
anticipée aux poihfs du chagsis indiqués par le
fabricant. On  dol partigfiliérement s'assurer,
dans le cas d'une unkté ex¥enszible, que toutes les
parties de la maison bile sont en position

stahble,

Sur cette
appuyée et

~

3.5.3 POINTS D'ANCRAGE FI

lets métalligues
lace, de wvis en
léche, doivent

la forme d'oce
béton moulé sur
d'ancres & téte de
étre preévues tous les angles de la ‘gplate~forme de
la maison obile et aux endroits cod las peuvent
&tre néce la maison
mobile e pous-

Des ancres, ayan
encastrés dans
tire-bouchon o

ison mobile doivent Atre assujettis )
ou tout autre dispositif approuvé. L'ancre
-méme et le moyen de raccordement doi
résister & wune tension d'au moins 2 1

ilogrammes.

* modifié par RV-2004-03-02, art. 1
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DISPOSITIFS DE TRANSPORT ET CEINTURE DE VI
TECHNIQUE

dispositif d'accrochage et autre &
roulement non fixe dolt étre enle
jours suj t la mise en place
plate-forme. ™. La ceinture
étre fermée dan
amovible de 60 cen
de largeur doit étre
vide technique
conduites d'agu

pement de
dans les 30
l'unité sur sa
de technigue doit
délais. Un panneau
de hauteur par 1 métre
tallé dans la ceinture de
ermettre llagcedés aux

vide technique doif
riau semblable A celui de 1a
1t Btre finie avec un enduit protect accep-

le,

3.5.5 RACCORDEMENT AUX SERVICES D'AQUEDUC ET D

Le raccordement de la maison mobile gux ‘services
d'aqueduc et d'é&gout devra étre effectué par un
Plombier gqualifié. Les canalisations devront étre
isolées de fagon & les protéger du gel,

3.5.6 RACCORDEMENT AUX SERVICES  BLECTRIQUES ET

TELEPHONIQUE

Le support .de l'entrée édlectrique et téléphonique
doit étre fixé A la maison mobile et ne doit pas
excéder le toit de plus de 1 métre,

3.5.7 RESERVOIRS ET BONBONNES

Il ne peut y avoir plus de 1 réservolr A hulle "oy
Plus de 1 bonbonne a gaz par malson mobile, Ce
réservoir ou cette bonbonne doit &tre installé sur
un support approprié A 1'arriére de 13 maison
mobile.

L'usage de bidons, barils et ' autrss contenants de
méme nature comme réservoir est prohibé,

* modifié par RV-2004-03-02, art. 1
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS FINALES

4.1

——

INFRACTIONS ET PEINES

Quicongue contrevient A ltune ou l'autre des dispositions
du présent réglement commet une infraction et est passible
des recours et sanctions stipulés aux articles 4.1.1,
4.1.2, 4.1.3 et 4.1.4 du réglemant relatif aux permis et

certificats ainsi gqu'A l'administration des réglements de

zonage, de lotissement et de construction.

ENTREE EN VIGUEUR

4.2,1 VALIDITE

Le Conseil décréte )l'adoption du présent réglement
dans son ensemble et également chaplitre par chapi-
tre, section par section, sous-section par sous-
section, article par article, paragraphe par para-~
graphe, sous-paragraphe par Sous~paragraphe, alinéa
par alinéa et sous-alinéa par sous-alinéa, de
maniére a ce que, si un chapitre, une section, une
sous-section, un article, un paragraphe, un sous-
paragraphe, un alinéa ou un scus~alinéa du présent
réglement était ou devait Btre un jour déclaré nul,
les autres dispositions du réglement continuent de

stappligquer. ‘

4.2.2 REGLEMENT REMPLACE

Tout le réglement ou toute partie du réglement
concernant la construction est remplacé par le
présent réglement. '

De ce fait, sont particuliérement remplacées par le
présent réglement, les parties des réglements nos
115 et 182 et leurs amendements, relatives au
présent réglement de construction.

Est également remplacée toute autre disposition
d'un réglement municipal antérieur et incompatible
avec une disposition du présent réglement.

Ces remplacements n'affectent pas les procédures
intentées sous l'autorité d'un réglement ou partie
d'un reglement remplacé.
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Ces remplacements n'affectent également pas les
autorisations émises sous l'autorité d'un réglement
ou d'une partie de réglement ainsi remplace.

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément
aux dispositions de la Loi,

FAIT ET PASSE EN LA MUNICIPALITE DE SAINT-JOSEPH-
DE-LA-POINTE~DE~LEVY
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