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1.1 ZTITRE ET NUMERO DU REGLEMENT

Le présent reéglement porte le titre de Reglement de lotissement de

la municipalité de Sainte-Héléne-de-Breakevville et porte le numéro
201,

Le présent reéglement abroge les réglements numéro 115 relatifs au
lotissement et tout autre réglement ou partie de réglement portant
sur un ou plusieurs objets du deuxiéme alinéa de l'article 115 de la
Loi sur l'aménagement et l'urbanisme.

Le présent réglement vise A4 assurer un aménagement rationnel du
territoire en fixant un ensemble de régles générales et de normes 2
suivre pour effectuer une opération cadastrale en conformité avec le
plan d'urbanisme et le schéma d'aménagement de la M.R.C.

Le présent reéglement entrera en vigueur conformément aux prescrip-
tionsg de la loi.

Le présent reéglement s'appligque a4 1'ensemble du territoire sous la
juridiction de la municipalité de Sainte-Héléne~de-Breakeyville et
touche toute personne morale et toute personne phvsigque de droit
public ou de droit privé.

Le consell de la municipalité adopte le présent Réglement de lotis-—
senent dans son ensemble et également chapitre par chapitre, article
par article, paragraphe par paragraphe, sous-paragraphe par sous-
paragraphe, alinéa par alinéa, de manidre A ce gue si un chapitre,
un article, un paragraphe, un sous-paragraphe ou un alinéda de celui-
ci était ou devait étre déclaré nul par la cour ou autres instances,
les autres dispositions dudit Reéglement de lotissement continuent 2
s'appliguer.

Les titres, tableaux, croguis et symboles utilisés dans le présent
reéglement de méme gue les plans de zonage du réglement de zonage en
font partie intégrante & toutes fins que de droit. En cas de
contradiction entre ces titres, tableaux, croguis et symboles et le
texte proprement dit, le texte prévaut.

1.8 INTERPRETATION GENERALE DU TEXTE

Lemploi du verbe au présent inclut le futur.



Le singul

ter comprend le pluriel, 4 moins gue le sens indigue clalre-
ment gu’'il ne peut logi ment en &tre guestian,

Le genre masculin compr gdenre féminin, & moins gue le contexte
ntindigue le contraire.

Aveo [Temnploi du mot "doit' ou "sera", l'obligation est absolue; le
mot "peut" conserve un sens facultatif sauf dans Pexpression "ne

peut” guil signifie "ne doit”.
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Bordure d'un lac ou d'un cours d'eau :

Voir "Couloir riverain".

Chemin privé :

Voir "Rue privée".

Collectrice

Voie de circulation appartenant au réseau "secondaire", dont la
fonction principale est de servir de voie de dégagement pour le
réseau de rues de desserte en reliant celles-ci au réseau d'artéres
ou de collectrices principales, tout en donnant accés aux propriétés
qui la bordent; elle est caractérisée par une largeur d'emprise
moyenne et en général, par un tracé plus rectiligne et plus continu
gue celui des rues locales;

Désigne le Conseil de la municipalité de Sainte~Bélene-de-
Breakevyville.

Couleoir riverain

Bordure d'un lac ou d'un cours d'eau protégé, tel gu'identifié sur
la carte du plan de zonage et du plan dlurbanisme, gui correspond & :

- une bande de terrain d'une profondeur de 300 m calculéde 2 partir
de la ligne naturelle des hautes eaux de tel lac;

- une bande de terrain d'une profondeur de 100 m calculée a partir
de la ligne naturelle des hautes eaux de tel cours d'eau.

Cependant, tout terrain situé dans la bande de 100 m d'un cours d'eau
protégé ou de 300 m d'un lac protégé, mais séparé dudit cours d'eau
ou lac par une voie de circulation (publique ou privée) n'est pas
réputé faire partie du couloir riverain.

Cours d'eau

Sont réputées cours d'eau en vertu du présent réglement les sections
des riviéres et des ruisseaux suivants, tel gue présenté aux cartes
du plan d'urbanisme et du Réglement de zonage :

-~ riviére Chaudiére;

- ruisseau Rovy;
- ruisgeaun St-Louis

Cul~-de-gac :

Rue congue pour &tre sans issue,

«

Egout combiné

Une canalisation destindée au transport des eaux usées, des eaux
pluviales et des eaux souterraines.



BEgout pluvial :

Une canalisation destinde au transport des eaux pluviales et des eaux
souterraines.

Egout sanitaire (réseau) :

Egout recueillant les eaux usédes domestigues, industrielles ou
autres. Est considéré comme un réseau d’'dgout sanitaire, le réseau
d'égout sanitaire municipal, ainsi gu'un réseau privé d'égout sani-
taire si ce dernier est considéré conforme & la Loi sur la qualité
de 1'environnement et que son propriétaire posséde un permis
d'exploitation émis en vertu de ladite loi.

Egout unitaire :

Voir "Egout combiné”.

Emprige de voie de circulation

Propriété de la municipalité ou de d'autres instances gouverne-
mentales, ou de particuliers dans le cas d'une rue privée et affectée
a une voie de circulation (v inclus l'accotement, les trottoirs ainsi
que la lisiére de terrain qui leur est paralleéle). Le terme "lignes
d'emprise” désigne les limites d'un tel espace.

Existant :

Qui existait lors de 1l'entrée en vigueur du présent réglement.

Fonctionnaire désigné

Personne nommée par résolution du conseil municipal, chargée de
veiller & l'application de la réglementation d'urbanisme du terri-
toire de la municipalité; comprend également la personne nommée a
titre d'adjoint ou de remplacant.

Habitation

Biatiment ou partie de bidtiment destinde & servir de logement A une
ou plusieurs personnes.

Habhitation bifamiliale

Batiment de deux étages comprenant deux unités de logement 1'une au-
dessus de l'autre avant des entrées distinctes donnant directement
gsur l'extérieur ou par 1'intermédiaire d'un vestibule commun. Les
habitationg bifamiliales peuvent &tre de type :

- isolée
habitation bifamiliale non adijacente, ni relide & une autre habi-
tation ou n'en faisant pas partie;

- Junelée
habitation bifamiliale reliée en tout ou en partie A une autre

habitation bifamiliale par un mur mitoven {(ou pouvant le devenir)
ou par un abri d'auto:



- contigué (ou en rangée)
habitation bifamiliale faisant partie d'un groupe de trois bati-
ments et plus et dont au moins un mur est mitoven (ou pouvant le
devenir) en tout ou en partie & une habitation bifamiliale adia~
cente ou est relide a celle-ci par un abri d'auto;

Habitation trifamiliale :

Batiment de deux ou trois étages comprenant trois unités de logement
ayant chacune des entrées distinctes donnant directement accés 2
1"extérieur, ou soit par l'intermédiaire d'un vestibule commun. Les
habitations trifamiliales peuvent étre de type

- is0lée

habitation trifamiliale non adjacente, ni relide A& une autre habi-
tation ou n'en faisant pas partie:

- Jumelée
habitation trifamiliale relide en tout ou en partie & une autre
habitation trifamiliale par un mur mitoven (ou pouvant le devenir):

- contigué (ou en rangéde)
habitation trifamiliale faisant partie d'un groupe de trois biti-
ments et plus et dont au moins un mur est mitoven (ou peut le

devenir) en tout ou en partie & une habitation trifamiliale adia~-
cente;

Habitation unifamiliale

Batiment comprenant une seule unité de logement et destiné a loger
un ménage (le logement en sous-sol n'est pas inclus dans le calcul
des unités de logement). Les habitations unifamiliales peuvent étre
de tvpe ‘

- isolée
habitation unifamiliale non adjacente, ni relidée & une autre habi-
tation ou n'en faisant pas partie;

- Jumelée
habitation unifamiliale relide en tout ou en partie & une autre
habitation unifamiliale par un mur mitoven (ou pouvant le devenir)
oun par un abri dfauto:

- contigué (ou en rangde)
habitation unifamiliale faisant partie d'un groupe de trois biti-
ments et plus et dont au moins un mur est mitoven (ou pouvant le

devenir) en tout ou en partie A4 une habitation unifamiliale adja-
cente ou est reliée a celle-ci par un abri d'auto;



TYPES D'HABITATIONS

UNIFAMILIALE
O 0 D 0
3 C]
Isolée Jumelée Contigué
BIFAMILIALE
- m ; . il ' DV{E—i'D
Isolée Jumelée Contigug

TRIFAMILIALE (2 étages)
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Espace bati ou non, constitué de lots ou de terrains et délimité en
tout par des voies de circulation.

Infrastructure d'utilité publiaue :

Toute infrastructure publigue, para-publigue, ou privée, et ses
accessolires secondaires, voude soit

la communication (téléphone, radio, télévision):
l'assainissement des eaux:
1
1

H H
Ly L

i
[0

"alimentation en eau;

~ a la distribution d'énergie.

Lol sur 1'aménagement et 1'urbanisme.

Largeur d'un Jlot ou d'un terrain

Distance entre les lignes latérales d'un lot ou dfun terrain mesurée
sur la ligne avant.

Dans le cas d'un lot ou d'un terrain adiacent & un lac ou un cours
d'eau protégé, la largeur doit &tre mesurde 3 la ligne naturelle des
hautes eaux et a la ligne avant.

Dans le cas d'un lot d'angle :

a ) Lorsqgqu'un lot d'angle posséde une ligne arriére et deux lignes
latérales différentes et non cont mes, gul ne coincident pas
avec une ligne avant, la largeur est alors mesuréde sur la ou les
lignes avant (voir croguis).

LARGEUR D'UN LOT D'ANGLE

S

/’Arriére !

Largeur=A+«8

b Lorsgu'un lot d'angle posséde une ligne aryr : laté-
rale et deux lignes avant, la largeur est alors mes e mur la
plus petite des lignes avant (voir croguis) .




LARGEUR D'UN LOT D'ANGLE

- —

Arriere

Latérale—

-

J L

R VS

Avant

B S U U, AU |

Largeur A

Dang le cas d'un lot transversal d'angle, la largeur du lot e

mesurée sur la plus petite des lignes avant,

de rue

Distance mesuréde perpendiculairement entre lesg lignes de rue.

~ion entre > ou terrains, gui n'est ni une
avant ni une ligne latérale; cette ligne peut “re une ligne
bris , ou un point dans le d'un lot ou terrain triangulaire.
Dans le cas d'un lot d'angle, une ligne arriere peult &tre considérde
comme une ligne latérale en fonction d P'implantation du batiment
{tvoir croguis de ligne latéralel.

Ligne de démarc
Ligne

]

Ligne avant

Ligne de démarcation entre un lot ou terrain et IMemprise d'une voie
de circulation; cette ligne peut re bhrisdé correspond & la ligne
de rue (voir croguis de ligne latérale).

Ligne de rue ou ligne diemprise o

Ligne séparatrice d'un lot ou &'un b

rralin et de l'emprise d'une voie
de circulation o i

incidant aveo la ligne avant (voir croguis de ligne




Ligne latérale

Ligne séparant un lot ou terrain d'un autre lot ou terrain adiacent
en reliant les lignes arridre et avant dudit terrain. Dans le cas
d'un lot d'angle, une ligne latérale peut étre considérde comme une
ligne arrviere en fonction de Pimplantation du biatiment (voir
croguist.

LIGNES AVANT,ARRIERE ET LATERALES

A ]L
- Ligne de rue

|
1
¢ ___g_*4 I ¥—-—1Jgne de lots
B g—1¢ cF A
|

A : Ligne avant
B : Ligne arriére
[:] C :Ligne latérale

Ligne naturelle des hautes eaux

Ligne oli 1'on passe d'une prédominance de plantes terrestres a4 une
prédominance de plantes aguatigues.

Lot {(subdivisé ou cadastré)

Fond de terre décrit par un numéro distinct sur un plan fait et
déposé conformément & la Loi sur le cadastre {chapitre C-1) ou au
Code civil.

Lot dérogatoire :

Lot dont les dimensions et la superficie ne sont pas conformes au
Réglement de lotissement.

Lot desservi

Lot adjacent aux réseaux publics d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combiné existants ou lot gui sera adijacent aux réseaux publics
d'aqueduc et d'égout sanitaire ou combiné et dont le reglement décré-
tant leur installation est en vigueur.

Est également considéré comme lot desservi un lot addjacent & des
régeaux privés d'aqueduc et d'égout sanitaire ou combiné, ou tout lot
qui sera desservi par des réseaux privés d'agueduc et d'égout sani-

taire ou combiné et pour lesquels des certificats dlautorisation
d'implantation sont émis par le ministére de 1'Environnement.

Lot distinct

Voir "Lot".

10



Lot non desservi

Lot non adjacent aux réseaux d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combiné,

Lot originaire

Un fond de terre décrit par un numéro distinct sur le plan officiel
du cadastre originaire.

Lot ou terrain dlanagle

Lot ou terrain borné par une voie de circulation sur au moins deuw

cbtés et formant, au point de rencontre de ces deux cbdtés, un angle
. . . N oy . .

édgal ou inférieur a 135 (voir croguis lot transversal).

Lot ou terrain intérieur

Lot ou terrain borné par une voie de circulation sur 1'un de ses
cttés seulement (voilr croguis lot transversal).

Lot ou terrain transversal

Lot ou terrain autre gu'un lot ou terrain d'angle, avant deux lignes
avant (voir oro L&),

Vole de circulation
Transversal
d'angle
LOT Transversal
o
o
2]
El
o .
= | Intérieur
© <
v D'angle <3
I 5
@ 3 intérieur
s g
£135¢° S >135°

Lot ou terrain d'angle donnant sur trois voies de circulation.

Lot partiellement desservi

Lot adjacent & un réseau d'agueduc ou & un réseau d'égout sanitaire
ou combiné. Un réseau public d'agqueduc ou d'égout sanitaire ou
combiné est réputé existant lorsque le reglement décrétant son
installation est en vigueur. §'il s'agit d'un réseau privé, 11 est
réputé existant si le certificat d'autorisation d'implantation est
émis par le ministére de 1'Environnement.

11



Lot riverain

Est réputé lot riverain, tout lot ou partie de lot située dans la
bande de protection définie par le terme "rive".

Lotissement

Morcellement d'un terrain en un ou plusisurs lots au moven d'une
opération cadastrale.,

Malison mobile

Habitation congue pour 8tre transportable et pouvant étre installéde
sur des poteaux, piliers ou sur une fondation permanente.,

Toute maison mobile doit avoir une largeur minimale de 3,7 m et une
longueur minimale de 14,6 m. Toute construction de ce tvpe, de
dimensions inférieures, est considérée comme une roulotte.

L'ensemble des zones pour lesgquelles 1'émission du permis de
construction est assujettie a4 la présence de

Milieu non desservi

L'ensemble des =zones pour lesqgquelles 1'émission de permis de
construction n'est pas assujettie & la présence de régeau d'agueduc
ou d'égout en bordure de la voie de circulation ol la construction
est projetée,

Milieu partiellement desservi

L'ensemble des zones pour lesqguelles Iémission du permis de
construction est assujettie & la présence de réseau d’agueduc ou
d*égout en bordure de la voie de circulation ot la construction est
proijetée,

llement

Division d'un immeuble en plusieurs terrains vendus ou cédés i desgs
propriétairves différents.

Mur mitoven

Mur de séparation servant ou destiné a servir en commun A des babi-
ments jumelés ou contigus. Le mur mitoven est érigé a4 la limite de
propriété séparant deux lots.

[
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Opération cadastrale

Une division, une subdivision, une nouvelle subdivision, une redivi-
sion, une annulation, une correction, un ajouté ou un remplacement
de numéro de lots fait en vertu de la Loi sur le cadastre (L.R.Q.,
C. C-1) ou des articles 2174, 2174a, 2174b ou 217% du Code civil.

Quvrage

Tout travail avant pour effet une modification ou transformation de
tat d'un site ou d'un batiment.

1vé

Plan d'aménagement d'ensemble selon la Loi sur 1Taménagement et
Iurbanisme.

PP .Ue &

Programme particulier d'urbanisme tel que défini a 1'article 85 de
la Loi sur 1l'aménagement et ]'urbanisme.

Parcelle régiduelle :

Résidu de terrain aux dimensions inférieures a celles prescrites mar
le reéglement de lotissement et enclavé par d'autres propriétés ou
voies de circulation, résultant d'un morcellement conforme & la
réglementation de lotissement sur un lot ou terrain existant avant
l'entrée en vigueur du présent réglement (voir croguis).

AVANT LE MORCELLEMENT

Voie de circulation

Autre Autre
propriété propriété
Autre propriété
APRES LE MORCELLEMENT
Voie de circulation
fAutre e ’
pruo;riété fedimension dimension : Au”e,,?,
Y r 1
o2 conforme: propricte
Autre propriété S Parcelie
résiduetle

j -3
(9%



Plan d'urbanisnme

Désigne le plan d'urbanisme de la municipalité, adopté conformément
a la Loi sur l'aménagement et l'urbanisme, et portant le numéro 501

et ses amendements subséguents.

Plan relatif & une opération cadastrale

Projet d'opération cadastrale soumis pour approbation au fonction-

naire désigné.

Profondeur d'un lot ou d'un terrain

Distance movenne entre la ligne avant et la ligne arriere
ou d'un terrain.

Réglementation d'urbanisme :

L'ensemble des reéglements adoptés en vertu de la Loi sur
gement et 1'urbanisme et leurs amendements.

Bande de protection au sens du présent réglement gui borde
et cours d'eau et gui s'étend vers l'intérieur des terres
de la ligne naturelle des hautes eaux, et cul se définit en
de la pente

-1"" cas :la rive a 10 m de profondeur :

al lorsgue la pente est inférieure & 30% ou

d'un lot

1*aména-

les lacs
a partir
fonction

b} lorsque la pente est supérieure a 30% et présente un

talus de moing de 5 m de hauteur.

RIVE DE 10 METRES

T 10m.
i
- Rive ™
ftive avec pente inférieure & 30% Rive avec talus de moins de 5 métres

de hauteur et pente supérieurs & 30%
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E-3 | . .
-2 cas : la rive a 15 m de profondeur :
al lorsgue la pente est continue et supérieure & 30% ou

b} lorsque la pente est supérieure a 30% et présente un talus
de plus de % m de hauteur (voir croguis!).

RIVE DE 15 METRES

I5m.
|
L Rive
Rive avec pente supbriewre & 30% Rive avec talus de plus de 5 métres

de hauteur et pente supérieure & 30%

Rue locale :

Voie de circulation appartenant au réseau "tertiaire", dont la
fonction majeure est de donner accés aux propriétés, notamment dans
les secteurs a vocation résidentielle; elle est caractérisée par une
faible largeur d'emprise et un tracé discontinu ou courbé visant a
v limiter la vitesse et le volume de la circulation automobile.

Rue privée (ou chemin privé)

Voie de circulation donnant accés 3 un ou plusieurs lots ou terrains
et de propriété privée.

Rue publigue {(ou chemin public)

Toute voie de circulation dont l'emprise est propriété de la munici-
palité et déclarée rue publigue

et

toute voie de circulation gui appartient au Gouvernement du Québec
ou du Canada et sur laguelle est autorisde la libre circulation des
biens et des personnes.

Sentier pour pidétons

Passage public réservé 4 l'usage des piétons; les bicyclettes peuvent
toutefois étre autorisdes a4 v circuler.

Superficie bidtissable pour la zone 3 risgues d'inondation

Espace situé autour du batiment principal proieté et dont les dimen-
sions sont les suivantes

15



~ a_ l'avant du batiment principal protieté : la superficie bitissable
s'étend sur 1'ensemble de la cour avant. Cependant, la superficie
batissable dans la cour avant n'excade pasg une profondeur de 10 m
calculée a partir du mur avant du batiment principal; de plus,
cette superficie batissable dans la cour avant n'excéde pas une
largeur de 5 m calculée de chague c&té du bidtiment principal {(ou
s'arréte a4 la ligne latérale);

- sur les cdbtés du batiment principal proieté : la superficie hitisg-
sable s'étend dans chaque cour latérale jusgu'ad une profondeur de
5 m, ou jusgu'ad la ligne latérale, sans étre inférieure & la marge
de recul latérale prescrite par le réglement municipal. Dans le
cas des bidtiments jumelés, la superficie batissable du cdté du mur
mitoven (ou pouvant logiguement le devenir) est égale a zéro;

- a l'larriére du biatiment principal projeté : la superficie bitisg-
sable s'étend sur une distance de 7 m calculée 2 partir du mur
arriére du bitiment principal projeté. Cette superficie bitissable
dans la cour arriére n'excéde pas une largeur de 5 m calculde de
chague c&té du bAtiment principal (ou s'arréte 2a la ligne laté-
ralel.

Lorsgue la superficie bitissable n'est pas adjacente & une voie de
circulation, elle doit &tre reliée a ladite voie de circulation au
moven d'un accés d'une largeur minimale de 5 m; cebt accés doit Btre
a une élévation égale ou supérieure & la zone 3 risgues d'inondation.

La superficie bdtissable ne doit Jjamais empiéter dans la rive. En
l'absence de batiment projeté lors de l"émission du permis de lotis-
sement, on doit figurer un batiment dont les dimensions minimales
seraient de 7 m de largeur et de 12 m de longueur, afin de déterminer
la superficie bitissable.

Vole de clreulation Voie de circulation

Vole de circulation Voie de circulation Voie de circulation

i

]

s - e Limnite de propriété L Marge de recul latérale

du réglement municipal
B Batiment projeté

T ———— | nite de i rive
Superticie bdtissoble




Terme utilisé pour désigner une méme propriété. Un terrain peut é&tre
formé

- de plusievrs parcelles adijacentes, subdivisdes ou non subdivisdes;
- d'une seule parcelle non subdivisée (non cadastrée) .
Dans tous les cas, guand une voie de circulation publigue traverse

une propriété, chague emprise de cette voie de circulation devient
une limite de ce terrain.

Terrain & batir

Terrain rencontrant les exigences du Reglement de lotissement relati-
vement aux dimensions et & d'autres critéres et devant se conformer
a toutes les autres exigences propres a4 la zone oh 1] est situs.

Terrain desservi

Terrain adjacent aux réseaux publics d'agueduc et d'égout sanitaire
ou conbinég existants ou terrain guil sera adijacent aux réseaux publics
d'agueduc et d'égout sanitaire ou combiné et dont le réglement décré-
tant leur installation est en vigueur.

Est également considéré comme terrain desservi un terrain adiacent
a des réseaux privés d'agueduc et d'égout sanitaire ou combiné, ou
tout terrain qui sera desservi par des réseaux privés d'agqueduc et
d"égout sanitaire ou combiné et pour lesquels des certificats d'auto-~
risation d'implantation sont émis par le ministeére de 1'Environ-
nement .

Terrain non dessgervi

Terrain non adijacent aux réseaux d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combinég,

Terrain partiellement desservi -

Terrain adijacent & un réseaun d'agueduc ou & un réseau dfégout sani-
taire ou combiné. Un réseau public d'agueduc ou d'égout sanitaire
ou combinég est réputéd existant lorsgque le reéglement décrétant son
installation est en vigueur. 8'il s'agit d'un réseau privé, il est
réputé existant si le certificat dfautorisation d'implantation est
émis par le ministére de 1'Environnement.

1ge principal o

Fin pour laguelle un terrain (ou une partie de terrain), un bitiment
(ou une partie de batiment) est utilisé, cocupé ou degtiné.

Véhicule

Véhicule routier au sens du Code de la sécurité routitre, sauf une
motoneige, un véhicule tout terrain et un tracteur de ferme.
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Voie de circulation

"

[T

€

ng

L

ession "vole de circulation® signifie tout endroit ou structure

affectée a la circulation des véhicules.

Toute partie de territoire municipal délimité par réglement, obl la

construction, le lotissement et I'usage des terrains et bitiments
sont réglementés. Les zones sont illustrées & la carte du plan de

zonage qui fait partie intég

rante du présent réglement.

Zone d'inondation

Pour fins dfapplication du présent reglement, trois (3) tvpes de
zones a risgues d'inondation sont définis, & savoir

tyvpe "AY

zone & risques d'inondation identifide par le plan d'urbanisme et
apparaissant sur le plan de zonage et située 3 moing de 45 m dfun
chemin public ou d'une voie de circulation publigque existante et
des rvie par des réseaux d'agueduc et d'égout sanitaire et/ou
combinég;

type "B

zone & risques connus d'inondation identifide par le plan d'urba-
nisme et apparaissant sur le plan de zonage et situde & moins de
75 m d'un chemin public ou d'une voie de circulation publigue non
desservie ou partiellement desservie par des réseaux d'agueduc et
d'égout sanitaire ou combind;

type "CU

autre zone & risgues d'inondation non précédemment énuméréde (voir
Croguis).

CROQUIS ILLUSTRANT LES ZONES DE TYPE A,B ET C

Zone & risques d'inondation

Secteur desservi Secteur no‘? desservi
{aqueduc et égout) i partielement desservi




Tout propridtaire gui désire procéder ou faire procéder 4 une opéra-
tion cadastrale doit au préalable soumettre pour approbation au foneo-
tionnaire désigné un plan relatif A une opération cadastrale, gue
celui-ci prévoie ou non des voies de circulation.

Ce plan doit &tre conforme aux dispositions du présent réglement et

aux dispositions du Réq}&m@nt relatif &4 1'émission des permis et
certificats, ainsi gu'a l'administration des reéglements de zonaae,

lotissement et construction.

2.2.1 CESSION DES EMPRISES DES VOIES DE CIRCULATION

Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan rw}atlf
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit s'en-
gager par écrit & céder ou avoir déda cédé a4 la munici-
palité ]'assiette des voies de circulation ou une catégorie
de celles-ci montr gur le wlaﬁ et des > a é&tre
publicgues de e gue  les entiers tons, pistes
cvelables et places publigues.

2¢2.2 CESSION POUR FINS DE PARCS ET TERRAINS DE JEUX

2.2,2.1 Dispositions générales

Comme condition préalable & ITapprobation du plan
relatif & une opération cadastrale viséde au paragraphe
8 du deuxieme alinéa de 1'article 115 de la Loi sur
1Maménagement et 1'urbanisme, tout propriédtaire doit
verser une somme représentant 10% de la valeur inscrite
au réle d'évaluation pour le terrain compris dans le
plan, malgré l'application de l'article 214 au 217 de
la Loi sur la fiscalité munic ipale, multiplide par le
facteur établi pour le réle par le ministre en vertu
de cette loi.

Si le conseil en fait la demande, le propridétaire doit,
en lieu et place du versement ﬂ@ cette somme d'argent
et aux mémes conditions, s'engager A céder a la munici-
malité par acte notarié une superficie de terrain
représentant 10% du terrain compris dans le plan et
situé dans un endroit qui, de l'avis du conseil,
convient pour l'établissement de parcs ou terrains de
Feux.,
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2:2.2.2

2020203

2.2.2.4

§i le conseil en fait la demande, le propridtaire doit,
en lieu et place du versement de cette somme d'argent
ou de la cession de ce terrain et aux ménes conditions,
verser une partle en argent et s'engager & céder une
partie en terrain, le tout représentant une combinaison
de 10% de la valeur inscrite au rdle d'évaluation pour
le terrain compris dans le plan, malgré ITapplication
de l'article 214 ou 217 de la Loi sur la fiscalité
municipale, multiplide par le facteur é&tabli pour le
réle par le ministre en vertu de cette loi et du
terrvain compris dans le plan.

Fonds spécial

= produit de ce paiement doit &tre versé dans un fonds
fcial gui ne peut servir gu'a l'achat ou & 1'aména-
gement de terrains A des fins de parcs ou de terrains
de Jjeux et les terrains cédés a la municipalité en
vertu du présent réglement ne peuvent étre utilisés gue
pour des parcs ou des terrains de Jjeux.

La municipalité peut toutefois disposer, de la maniére
prévue par la loi qui la régit, des terrains gqutelle
a acguis en vertu du présent réglement s'ils ne sont
plus requis & des fins d'établissement de parcs ou de
terrains de jeux, et le produit doit en é&tre versé dans
le fonds spécial prévu i cet effet,

Cas d’exception

Ne sont pas soumis aux exigences du présent article
2.2.2.1 les cas suivants

al les terrains dont une superficie ou une somme a
déja été exigée et cédée & la municipalité,
conformément & la réglementation de lotissement
alors en vigueur;

b toute nouvelle identification cadastrale cle
terrains batis, sans créer de nouveaux lots a
batir;

¢)  toute nouvelle identification de lots déia subdi-
visés, mais gui deviennent "PARTIE DE LOT" par
suite d'expropriation (ou acqguisition de gré A gré)
pour finsg d'utilité publigue;

jo
—

toute opération cadastrale d'annulation et de
correction d'un lot:

e}  une opération cadastrale en zone agricole {(LPTAQ),
a l'exclusion de celle requise & deg fins d'utili-
sation résidentielle, non relide a un ugage agri-
cole, commercial et industriel et applicable
uniguement aux superficies utilisédes & ces fins.

Opération cadastrale de type remplacement

Tel que spécifié & l'article 2.2.2.1, les exigences duo
présent réglement concernant la cession pour fins de
parcs et terrains de Jjeux ne s'appliguent pas a une
opération cadastrale de type remplacement, sauf dans
le cas suivant



2.2.3

2.2.4

2.2.5

2:2.6

Lorsgue ladite opération cadastrale a pour résultat la
création d'un nouveau lot dont la superficie est supé-
rieure & la superficie initiale du lot remplacé, auguel
cas les dispositions du présent réglement visant la
cession pour fins de parcs et terrains de Jeux
s'appliguent sur cette superficie excédentaire du lot
initial remplacé (voir croguis).

OPERATION CADASTRALE DE TYPE REMPLACEMENT

Avant remplacement Aprés remplocement
14 partie
de lot I <
o e 2
( l 3 = =
! t 2 o
E] E}
| g :
f: . .
¢ - © @
oo © ©
l - @ @
H N ° 4
i ’ ’
l"
¢
Voie de circulation \Voie de circulation
Le % s'applique sur la portion
excédentoire au ot initial,

SERVITUDES DES SERVICES D'AQUEDUC ET D'EGOUT

Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit s'enga-
ger & identifier et subdiviser les servitudes existantes
ou reguises pour l'installation et le raccordement des
services d'agueduc et d'égout.

ICATIONS

Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit indiguer
sur un plan annexé, montrant les lots en faisant 1'obijet,
les servitudes existantes ou reguises pour le passage et
l'installation de transport d'énergie et de transmission
des communications.

PROJET DE MORCELLEMENT

Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit pré-
gsenter un projet de morcellement de terrain portant sur un
territoire plus large gue le terrain visé par 1'opération
cadastrale et lui appartenant.

PAIEMENT DES TAXES MUNICIPALES

Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, la municipalité exige qgue le
propriétaire paie les taxes municipales gui sont exigibles
et impayées a 1'égard des immeubles compris dans le plan.
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2.3.1

2,3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

PROHIBITION GENERALE

Toute opération cadastrale gui ne concorde pas aveo les
normes de dimension prévues au présent Reglement de lotig-
sement est prohibéde,

OPERATION CADASTRALE ET VOIE DE CIRCULATION PROJETEE AU
PLAN D'URBANISME A UN P.A.E. ET A UN P.P.U.

Toute opération cadastrale gui ne concorde pas aveo le
tracé projeté des voies de circulation, pistes cvelables,
sentiers pour piétons ou places publigues prévu au plan
d'urbanisme, & un P.A.E. ou & un P.P.U. est prohibée.

OPERATION CADASTRALE RELATIVE AUX VOIES DE CIRCULATION

Toute catégorie d'opérations cadastrales relatives aux
voies de circulation, pistes cvclables, sentiers pour
piétons ou places publiques et & leur emplacement qui ne
concorde pas avec les normes de dimension prévues au Regle-
ment de lotissement et le tracéd proietd des voies de circu-
lation prévues au plan d'urbanisme, 4 un P.A.E. ou un
P.P.U. est prohibhde,

OPERATION CADASTRALE ET ACCROISSEMENT DU CARACTERE DEROGA-

Toute opération cadastrale avant pour effet de rendre déro-
gatoire ou d'accroitre le caractére dérogatoire de
PPimplantation d'une construction existante ou d'un lot
existant est prohibhée,

2.3.5.1 Zone d'inondation de type "A" et "B"

Toute opération cadastrale concernant un terrain 2
construire est prohibde dans les zones d'inondation de
type "A" et "B", sauf si la superficie batissable du
terrain dans une telle zone est surédlevée A4 une hauteur
de 0,20 m au~dessus de la cote d'élévation de la zone
d'inondation.

Les opérations cadastrales concernant les usages
d'intérét public et 1'identification cadastrale des
terrains déda bitis ou occupés par un bitiment ou un
ugage principal ne sont pas sounis aux disgpositions duo
présent réglement.

2.3.5.2 Zone d'inondation de type "C"

Toute opération cadastrale est prohibde dans les zones
d'inondation de tvpe "C", sauf



Al

o)

d)

pour les usages d'intérét public incluant les
emprigses d'utilité publigue:;

pour les terrains déda bitis & la date d'entrde en
vigueur du présent reéglement et occupés par un
batiment, ou un usage principal;

pour les cas prévus a l'article 256.1, .2, .3 de
la Loi sur l'aménagement et 1'urbanisme:

dans le cas oll le secteur fait partie du programme
de réforme cadastrale duo Québec.

dans le cas ol une partie de terrain est situde
dans la zone de type "C", mais fait partie inté-
grante d'un terrain avant une superficie batissable
située dans une zone de type "A" ou "B" qui soit
conforme aux dispositions de l'article 2.3.5.1:
dans le cas d'un terrain non desservi ou partiel-
lement desservi, les superficies minimales exigdes
par le présent réglement doivent entiérement étre
comprises dans la zone "BY ou dans une zone non-
inondable,

(o]



3.1 CLASSIFICATION DES VOIES DE CIRCULATION

Toute voie de circulation publigue apparaissant sur un plan relatif
a une opération cadastrale doit &tre classifiée en référence au traceé
et a4 la fonction prévue au plan d'urbanisme et suivant une des trois
catégories prévues ci-aprés

%

=~ rue locale : voie de circulation appartenant au réseau "tertiaire”
dont la fonction majeure est de donner accés aux propriétés, notam-
ment dans les secteurs & vocation régidentielle; elle est carac-
térisée par une faible largeur d'emprise, un tracé discontinu ou

courbé visant a y limiter la vitesse et le volume de la circulation
attomobile;

B

- collectrice ¢ voie de circulation appartenant au résean "secon-
daire”, dont la fonction principale est de servir de voie de déga-
gement pour le rése

au de rues de desserte en reliant celles-ci aun
régsean d'artéres ou de collectrices principales, tout en donnant
acces aux propriétés gui la bordent; elle est caractérisde par une
largeur d'emprise movenne et en général, par un tracé plus
rectiligne et plus continu que celui des rues locales;

- artere et route régionale : voie de circulation appartenant au
réseau "primaire”, compossd des voies les plus importantes et dont
la fonction est de permettre un écounlement rapide du flot de circu-
lation d'un secteur 3 un autre du territoire municipal. Les
artéres relient généralement les collectrices entre elles et sont
clairement identifides au plan d'urbanisme.

3.2

RGEUR ET EMPRISE DES VOIES DE CIRCULATION

Sauf indication contraire inscrite ou spécifide au plan d'urbanisme,
toute nouvelle voie de circulation ou prolongement de voie aexistante
(prévue & un plan relatif 4 une opération cadastrale), doit respec=-
ter, suivant la catégorie a laguelle elle appartient, les caracté-
ristigues suivantes

Largeur mininale d'emprise en metres

Rue locale 15 m
Collectrice 18 m

Artére 23 m

Sauf pour un tracé contraire inscrit on spécifié au plan d'urbanisme,
le tracé des voies de circulation doit répondre & toutes les exi-
gences des articles 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3 et 2.2.4.

3.3.1 TOPOGRAPHIE

La pente maximale des voies de circulation ne devra na s
Bt re supérieure a

% pour toute artére:

i
i

- 8% pour toute collectrice:

- 10% ur toute rue locale, sans toutefols &tre supé-
rieure a8 7% & 35 m d'une intersection.



3.3.2 INTERSECTION

1. Angle d'intersection : Jl'angle d'intersection entre
deux voies de circulation ne doit pas &tre inférieur
a 757, Dans tous les cas o0 les caractéristiques
physiques des intersections le permettent, les inter-
sections doivent 8tre & angle droit (voir croquis).

ANGLE D'INTERSECTION

75°

Voie de circulation

2. Intersection et champ de visibilité : Les intersections

doivent respecter un champ de visibilité correspondant
aux dispositions suivantesg

Rue locale

A partir du point d'intersection des lignes médianes
des rues, on doit pouvoir tracer, pour chague rue
locale, des ravons rectilignes de 45 m chacun, reliés
a angle droit (90°) audit point d'intersection sans
empiéter hors des emprises des rues (voir croguisl.,

INTERSECTION ET CHAMP DE VISIBILITE

Rue locale

AS%mo ...

i
i
3

i

>
>
3

i
1

o 45m

Prohibé Autorisé

(o]
851



A partir du point d'intersection des lignes médianes
des voies de circulation, on doit pouveir trac ‘

chague collectrice ou artére, des ravons re
de 55 m chacun, relids & anagle droit (8907
d¥intersection sans ter hors i
Vil ula CILE ) .

Dour
lignes
point
;. des

des en

INTERSECTION ET CHAMP DE VISIBILITE

Rue collectrice ou artére

Prohibé Autorisd

entre deux intersections : sur une méme voie
roulation, les axes de deux intersections de rues
locales donnant sur une rue locale, une collectrice ou
une artere, doivent &btre & une distance minimale de
60 m (vair 30 .

DISTANCE ENTRE DEUX INTERSECTIONS

Voies locales donnant sur une
voie locale,collectrice ou une arfdre.

R

G0 m

Sur une i - o1 S de deux
intersections, collectrices o d'arteres doivent
&tre A une distance minimale de 100 m (voir croguig).

DISTANCE ENTRE DEUX INTERSECTIONS

B — Réseau de voies collectrices
ou d'artéres




3.3.3 RAYON DE COURBURE AUX INTERSECTIONS

Aux intersections, les lignes des voies de circulation
doivent é&tre raccordées par une courbe (ravon de courbure)
(voilr croguis!t.

Dimensions minimales des ravons de courbure

Ravon de courbure

Rencontre de 2 artéres 15
Rencontre d'une artére et d'une 10
collectrice

SR .

m

6 m
6 m

RAYON DE COURBURE

15 m

Rencontre de
daux artdres

De wplus,
moing, le
2om.

lorsgu’un angle d'intersection est de 80° ou
rayvon de courbure prescrit doit &tre augnentéd de

3.3.4 RUE CUL~DE-SAC ET RUE EN TETE DE PIPE

Les voies de circulation se terminant en cul-de-sac et en
te

2te de pipe sont autorisées uniguenment pour les rues
locales.

Tout cul-de-sac doit étre terminé par un cercle de virage
avant 15 m de ravon minimal. Toutefois, il sera possible
d'aménager 4 méme ce cercle de virage, un ilot de verdure,
en autant gue la la 2ur libre de l'emprise n'yv soit pas
réduite & moins de 8 m.

La longueur d'un cul-de-sac, mesuréde Susqu'au cercle de
virage, ne devra pas étre supérieure & 150 m. Toutefois,
cette distance peut &tre augmentée & 230
Prévu un passage pour piétons de 4

m lorsqu'il est
ety minimale

reliant le cercle de virage 3 une voie

bligue (voir
Crocguisl .

CUL-DE-SAC
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230m
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" Passage pour piétons G

nam minimum
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- |50m
voie de

voie de circulation




Le parcours d'une téte de pipe, a l'exclusion de la voie
d'entrée, ne doit pas dépasser 850 m. De plus, 11 faut
prévoir un sentier pour pidtons de 4 m reliant la té&te de
pipe & dl'autres secteurs adjacents urbanisds ocu a &tre
urbanisés de fagon a avoir accés 3 une voilie de circulation
istante ou projetde au plan d'urbanisme, a une place
prubligue ou un parco tgtant ou proiet {(voir croguls!).

&

TETE DE PIPE

Voie d'entrée

D —

Périmétre:
maximum de 850 m

circutanion

Passage pour
pidtons 4m minimum

Voie de circuigtion

Voie de

3.3.5 SENTIERS POUR PIETONS PT PISTES CYCLABLES

Sauf indication contraire au plan d'urbanisme, les sentiers
pour piétons et pistes cvclables doivent avoir une largeur
minimale de 4 m,

3.4.1 MILIEU NON DESSERVI ET PARTIELLEMENT DESSERVI

Aucune nouvelle voie de circulation ne peult &tre implantée
a moins de 75 m de la ligne naturelle des hautes eaux d'un
lac ou d'un cours d'eau protégé.

3.4.2 MILIEU DESSERVI

Avcune nouvelle voie de circulation ne peut & implantée
a moins de 45 m de la ligne naturelle des hautes eaux d'un
lac ou d'un cours d'eau protégé.

3.4.3  EXCEPTIONS

Les dispositions des

articles 3.4.1 et 3.4.2 ne s'appli-
aguent pas dans les

suivants

al voie de circulation proijetée et dont le tracé a déia
été approuvé par la municipalité, avant 1'entrée en
vigueur du présent reéglement:

b} élardgissement de voie de circulation existant, incluant
I'aménagement d'un cul-de-sac, sans Jamals empliéter
dans la rive;

o) lorsqu'un élément naturel majeur ne permet pas le
respect des distances spécoifides auy articles 3.4.1 et
3.4.2, et gu'il s'avére impossible de contourner autre-
ment cet obstacle, Cependant, la voie de circulation
ne doit jamais empiéter dans la rive;




3.5 VOIES DE CIRCULATION EN ZONE D'INONDATI

3.5.1

3.5.2

g (0 & 50 m) des
voies de circulation existantes ou projetées et approu-
vées par la municipalité et dérogatoires afin de
prermettre que leur prolongement futur soit conforme;

dl le prolongement sur de courtes distance

=3

lorsgu’un milieu bati doit 8tre évité par une future
voie de circulation ou chemin et que les distances
spécifides aux articles 3.4.1 et 3.4.2 ne peuvent &tre
respectées

£f) voie de circulation donnant accés i desg traverses de
plans d'eau et avant fait 1'obiet d'une autorisation
du ministére de 1'Environnement.

ZONE DE TYPE "A" ET "B”

Toute nouvelle voie de circulation doit étre construite de
fagon telle que la couronne de rue soit & une élévation
¢gale ou supérieure & la cote identifiant la zone & rilsgues
d'inondation "A"™ ou "B".

ZONE DE TYPE "cC”

Aucune nouvelle voile de circulation n'est autorisde, sauf
celles donnant acceés & des traverses de plans d'eau et
elles doivent faire 1'obijet d'une autorisation du ministéere
de l'Environnement du Québec.

Les chemins de ferme sont autorisés sans condition.



DE

Sauf indication contraire inscrite ou spécifiée au plan d'urbanisne,
les dispositions du présent article concernant la dimension des
ilots, s'appliguent.

La largeur des ilots doit permettre le lotissement de lots réguliers
en bordure de chaque voie de circulation formant 1'ilot. Cette
largeur doit correspondre a deux fois la profondeur mininale des lots
exigés par la réglementation.

La longueur des ilots résidentiels ne doit pas &tre supérieure 3 400

. Cette distance peut &tre portée a 500 m si un sentier pour
piétons, de 4 m de largeur minimale pouvant servir édgalement de voie
de secours, est prévu dans le tiers (1/3) central de 1'ilot pour
permettre un accés direct 3 une voie de circulation voisine (voir
Croguls )

DIMENSION DES fLOTS

300 m. maximum

Sentier de pidton
Voie de {circulmion

TN T TR

Voie de circulation

t I
¢ !

e L N T pe—

Tout projet de lotissement avant pour effet dl'enclaver un terrain est
interdit, sauf dans les cas suivants :

al lorsgque le terrain est adjacent A& une aire de stationnement ou
a une voie d'accés commune A plusieurs lote, laguelle a ocuver-
ture & une voie de circulation et a fait I'obidet d'une servitude
réelle diment enregistrée en faveur du lot enclavé ou d'une
déclaration de copropriété.

b pour les services d'utilité publigue.

4.3 BSERVICE D'UTILITE

Aucune norme de superficie minimale ne g'appligque aux opdrations
cadastrales relatives aux services dfutilité publigue, sauf dans le
cas suivant : tout nouveau point d'approvisionnement en eau potable
collectif de type puits doit se situer sur un ou plusieurs lots

M . - 3 ¥ . P F o p g M - P . wa 2 " -
distincts d'une superficie minimale de 3 600 m” pour permettre la
mise en place d'un ravon de protection nminimal de 30 n.
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Les normes minimales relatives aux dimensions ainsi gu'a
la superficie des lots intérieurs et d'angle en milieu
desservi sont spécifiées dans les tableaux 4.4.1.1 et
4.4.1.2 ci-apres, par catégorie de construction ou d'usage.

Les normes minimales relatives aux dimensions ainsi qu'a
la superficie des lots desservis pour tout lotissement
relatif & une construction ou & un usage n'apparaissant pas
au tableau ci-aprés, sont déterminées par la somme des
exigences minimales prescrites par le Réglement de zonage
en fonction de la zone, de l'usage et de la construction
autorisée (marges avant, arriére, latérale, aire de
stationnement, aire d'agrément, superficie minimale du
badtiment, etc...)

Desg normes d'exception peuvent en ocutre &tre stipulées &

lfarticle 4.4.2
certaines zones.

4.4.1.1 Lots intérieurs

Tableau 4.4.1.1

Lots intérieurs

portant sur des normes particulidres i

LARGEUR PROFONDEUR SHPERFICI%
TYPE DE CONSTRUCTION | MINIMALE (M) | MINIMALE (M) | MINIMALE (M")
Unifamiliale isolée 17 27 459
Unifamiliale dumelée 11 27 297
Unifamiliale en
rangée (3 &4 6 bat.)
Batiment entre deux 5,5 27 148,5
bdtiments
Batiment situé & 10 27 270
une extrémité
Bifamiliale ou 17 27 459
trifamiliale isclée
Bifamiliale ou 12 27 324
trifamiliale jumeléde
Bifamiliale ou
trifamiliale en
rangée {(max.4 bat.)
Batiment entre deux 5 27 135
batiments
Batiment situé i 10 27 270
extrémité
Maison mobile 12 27 324
Multifamiliale 22 30 660
4 logements
Multifamiliale + de 24 30 110 m*/log
4 logenents
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4.4.1.2 Lots d'angle

Tableau 4.4.1.2 Lots dfangle

LARGEUR PROFONDEUR @ﬁ?@ﬁ?i@i%
TYPE DE CONSTRUCTION | MINIMALE (M) | MINIMALE (M) | MINIMALE (M)

Unifamiliale isolée 20 27 540

Unifamiliale jumelée 15 27 405

Unifamiliale en
rangée (3 a4 6 bhat.)

Batiment situd 2 13 27
une extréemité

Lo
[
s

Bifamiliale ou 20 27 540
trifamiliale isolée

¥

{1

Bifamiliale ou 15 27 40
trifamiliale Jumelée

Bifamiliale ou
trifamiliale en
rangée
Batiment situé a 1:
extrémité

A
2
ol
Q;A)

¥
%.-..;

Maison mobile

s

"
[}
~3

405

Multifamiliale 2F
4 logements

[
Lot
w2
o
20
(]

4 logements

Multifamiliale + de 27 30 110 m/log

4.4.2 DIMENSION DES LOTS POUR CERTAINES ZONES PARTICULIERES

Les normes minimales relatives aux dimensions ainsi qu'a
la superficie des lots pour certaines zones particuliéres
du plan de zonage par catégorie de construction ou groupe

d'usage ou pour l'ensemble de la zone sont spécifides
tableau 4.4.2.



Tableau 4.4.:

[

LONE USAGE TYPE DE LARGEUR
CONSTRUCTION MINIMALE

{métre)

PROFONDEUR
MINIMALE
{métre)

SUPERFICIE
MINIMALE
{metre”}

H~-102 Habitation

Unif. isolée 50 30 1 500

C~103 Comerce

C~104 Commerce

Batiment isolé 50 30 L 500

Service

o
[54]
Lad
]

Batiment Jumeld 750

Service

Bat. en rangée 5 30 150
situé entre deux
batiments

Bat. en rangée 20 30 600
s1tué & une
extrémité

¥

A~112 Habitation

Unif. isolée 50 30 I 500

V~-401L Habitation
V402 Commerce
V=403 Service

Unif. isolée 50 60 5 000

A-440

Habitation] Unif. isoldée 50 60 5 000

4.4.3

En milieu desservi, la largeur minimale prescrite par le
présent réglement des lots situés sur la ligne extérieure
d'une voie de circulation courbe peut &tre diminuée 4 la
ligne avant de la facon suivante

Rayvon extérieur
de la courbe

% minimum permis par rapport
a la largeur minimale prescrite
de la zone

1-25 m 65%
25,1-50 m Th%
50,1-75 m 85%

75,1 m et+ 100%

Dans chacun des cas, la largeur mesurde 3 la ligne arriere
et la superficie doivent Btre conformes aux normes mini-
males prescrites par le présent réglement (voir CrOoguls ).

Les digpositions du présent article 4.4.3 ne s'appliguent
pas aux batiments en rangée.

a2
(&%)



4.4.4

4.4.5

LOT A U'EXTERIEUR D'UNE VOIE Minimum permis : 85%
DE CIRCULATION COURBE

Minimum permis: 75%
Minimum permis: 65%

&% Ermprise
2
\

Rayoen extdrieur @ 2%m Rayoen extdrieur : 80m

Rayon extdrisur @ THm

DIMINUTION DE LA PROFONDEUR ET DE LA LARGEUR DES LOTS EN
MILIEU DESSERVI

En bordure des voies de circulation existantes, la largeur
et la profondeur prescrites par le présent réglement
peuvent &tre diminudes lorsgue celles-ci ne peuvent &tre
regpectées &4 cause d'un élément naturel, d'un accident
topographigue ou d'un lotissement ou morcellement existant.
Cependant, la superficie doit 8tre respectée en toubt temps
et l'on doit pouveoir implanter un batiment principal en
respectant toutes les marges et exigences prescrites par
le Réglement de zonage,

CALCUL DES SERVITUDES D'AQUEDUC ET D'EGOUT DANS LES DIMEN~-

SIONS DES LOTS EN MILIEU DESSERVI

Les dimensions et la superficie d'un lot sur lequel est
enreglstrée une servitude d'agqueduc ou d'égout peuvent Btre
comptabilisdes dans les dimensions et la superficie pres-
crites par le présent réglement pour le lot qui lui est
contigu et gul appartient au méme propriétaire. Cette
norme ne s'appligue gue pour un seul des lots gituds de
part et dlautre de la servitude (voir croguis).

Tout lotissement bénéficiant des dispositions du présent

article ne peut se prévaloir des dispositions de lfarticle
4.4.4.

LOT CONTIGU A UNE SERVITUDE D'AQUEDUC ET D'EGOUT

Voie de circulttion

15 m, —p!

e | 55 1) el { 211,

Largeur minimate prescrite:i8m.

l.argeur minimaie autorisée pour
te lot contigu & une servitude
d'oqueduc et d'égout de 3m.;

22-15 22-18

Bm-3m=1i2m

g

G

| o e e o e i




4.5 DIMENSION DES LOTS EN MILIEU PARTIELLEMENT DESSERVI

4.5.1

4.5.2

4.6.1

DISPOSITIONS GENERALES

Un lot partiellement desservi doit avoir les dimensions et
la superficie suivante :

Superficie minimale 1 500 m

Largeur minimale : (mesuréde sur 25 m
la ligne avant d'une voie de
circulation courbe ou droite)

PARCELLES RESIDUELLES

al Lorsgue le lotissement de parcelles résiduelles ne
permet pas le respect de la largeur, celle-ci peut étre
réduite & 18 m pour un lot situé en bordure d'une voie
de circulation droite et 15 m pour un lot situéd a 1'ex-
térieur d'une voie de circulation courbe dont le ravon
extérieur est inférieur a 75 m.

b}  Pour chague parcelle résiduelle existante lors de
Ientrée en vigueur du présent réglement, un maximum
de deux terrains peuvent étre lotis selon les dispo-
sitions du paragraphe précédent.

<) Le reguérant doit égalenment fournir en plus des
renseignements et documents reguis pour un permis de
lotissement tel gue décrit au Réglement administratif
d'urbanisme relatif a4 ]l'émission des permis et cerbi-
ficat, les documents suivants au fonctionnaire
désigné

Lo Un plan & 1'échelle indiguant le Jlotissement
proposé, la localisation précise des installations
septigues ou des puits sur les terrains adiacents,
la localisation pour chague terrain projeté, du
pults projeté et de l'installation septigue
projetée, ainsl gue la localilsation d'une instal-
lation septigue de remplacement en cas de mauvais
fonctionnement de la premiére.

2. Dans le cas ol le terrain n'est pas desservi par

un égout sanitaire ou combiné, effectuer un test
de percolation d’un laboratoire indépendant t
signé par un ingénieur pour chague terrain projet
et déterminer également la profondeur de la nappe
phréatigue. Le permls de lotissement ne sera
accordé gue si toutes les dispositions des régle-
ments en vigueur sont respectdes.

S
e,

EN MILIEU NON D

DISPOSITIONS GENERALES

Un lot non desservi doit avoir les dimensions et la super-
ficie suivantes @

a5



4.6.,2

4.7.1

4.7.2

Superficie minimale 3000 m

Largeur minimale (mesurde gur la ligne 50 m
avantl

{extérieur d'une courbe dont le ravon 29 m
extérieur est inférieur & 75 m)

PARCELLES RESIDUELLES

Lorsgue le lotissement de parcelles rédsiduelles ne permet
pag le respect de la largeur, celle~ci peub étre sduite
a 30 m pour un lot situd en bordure d'une voie de circu-
lation droite et 18 m pour un lot situé 4 l'extérieur d'une
volie de circulation courbe dont le ravon extérieur est
inférieur & 7% m.

Lesg dispositions des paragraphes "h" et "o de l'article
4.5.2 s'appliguent comme si1 ici au long récitée

&

..

oT

N _COULOIR

DIMENSION DES LOTS DESSERVIS A L'INTERIEUR D'UN_ COULOIR
RIVERAIN

Un lot desservi et situé a 1'intérieur d'un couloir rive-
rain doit aveoir une profondeur minimale de 45 m,

Toutefois, lorsgue la ligne latérale d'un terrain est
parallele 4 la ligne naturelle des hautes eaux, cette
profondeur minimale de 45 m doit 8tre renplacée par 1'obli-
gation de majorer de 15 m la largeur du terrain tel
gu'exigé par le présent réglement.,

Toutefolis, la profondeur minimale des lots adiacents & un
cours d'eau ou un lac protégé en milieu desservi it Btre
réduite & 30 m, lorsgu'une bande riveraine d'une profondeur
minimale de 15 m est cadastrée et réservée & des fins
publigues de loisir, de récrédation et de conservation.

DIMENSION DES LOTS PARTIELLEMENT DESSERVIS A L'INTERIEUR
D'UN COULOIR RIVERAIN

4,7.2,1 Dispositions générales

Un lot partiellement desservi et situdéd & 1'intérieur
diun couvloir riverain doit avoir les dimensions et la
superficie suivantes

Superficie minimale 2 000 m”
Largeur minimale : {(mesurdée sur la ligne 25 m
avant et sur la ligne naturelle des

hautes ecaux)

Profondeur minimale 7

L7

m
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4.7.2.2 Parcelles résiduelles

Les dispositions de 1'article 4.5.2 e'appliguent comme
g1 ici au long récitées.

4.7.3

RIVERAIN

4.7.3.1 Dispositions générales

Un lot non desservi et situd & 1'intérieur d'un couloir
riverain doit avolr les dimensions et la superficie
suivantes

Superficie minimale 4 000 m

Largeur minimale : (mesurde sur la ligne 50 m
avant et sur la ligne naturelle des
hautes eaux)

28]
o]
=

{extérieur d'une voie de circulation courbe
dont le ravon est inférieur & 75 m)

Profondeur minimale 7
4.7.3.2 Parcelles résiduelles

[y
g
=

Les dispositions de l'article 4.5.2 g'appligquent comme
%1 ici au long réciltbées.

D'EXCEPTION APPLICABLES AU COULOIR RIVERAIN

4.7.4.1 Présence d'une voie de circulation

Pour fins d'application des articles 4.7.1, 4.7.2 et
4.7.3, lorsgu’'une volie de circulation est comprise a
I'intérieur d'un couloir riverain, les dispositions des
articles 4.7.1, 4.7.2 et 4.7.3 s'appliguent uniguement
pour la portion comprise entre l'emprise de la voie de
circulation et le cours d'eau.

4.7.4.2 Inclusion et exclusion

Pour fing d'application des articles 4.7.1, 4.7.2 et
4.7.3, un terrain est réputé étre situé a l'intérieur
d'un couloir riverain lorsque 75% et plus de sa super-
ficie est effectivement situé & l'intérieur du couloir
riverain.

4.8 COPROPRIETE

Lorsgu'un inmeuble ou partie d'un immeuble est acquis en copropriété
et neécessite une déclaration de copropriété, ou lorsque l'aliénation
d'une partie de batiment reguiert la partition du terrain sur leguel
il est situé, les opérations cadastrales requises préparées en
conformité avec la Loi sur le cadastre et les dispositions du Code
civil sont autorisées par le présent réglement aux conditions
suivanbtesg

a2
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al

les aires libres, les allées, les stationnements et toutes
autres superficies en conmnun, de mnéne gue les aires priv :
gont clairement identifids sur le plan;

la superficie totale du projet & 1'étude est égale ou supdrieure
a la somme de
cipal de ce

e zone el prescrite par

1 lement .



b

PRIVILEGES ACQUIS

Un permis de lotissement autorisant une opération cadastrale ne
peut é&tre refusé 2 1'égard d'un terrain gui, le 12 décemhre
1983, ne forme pas un ou plusieurs lots digtincts sur les plans
'iels du cadastre et dont les tenants et aboutissants sont
‘rits dans un ou plusieurs actes enregistrés a4 cette date,
pour le seul motif que la superficie ou les dimensions de ce
terrain ne lui permettent pas de regpecter les exigences en
cette matiére du présent réglement si les conditions suivantes
sont respectdées

al a la date susmentionnée, la superficie et les dimensions
de ce terrain lui permettent de respecter, s'il v a lieu,
les exigences en cette matiere d'une réglementation rela-
tive aux opérations cadastrales, applicables a cette date
dans le territoire ol est situé le terrain:

b} un seul lot résulte de 1'opération cadastrale, sauf si le
terrain est compris dans plusieurs lots originaires, auguel
cas un seul lot par lot originaire résulte de 1Topération
cadastrale;

Un permis de lotissement autorisant une opération cadastrale ne
peut étre refusé pour le seul motif gue la superficie ou les
dimensions du terrain ne lui permettent pas de respecter les
exigences en cette matiére du pr 2 aglement a l'égard dfun
terrain qui respecte les conditions suivantes

al le 12 décembre 1983, ce terrain ne formait pas  un  ou
plusieurs lots distincts sur les rlans officiels du
cadastre;

b) le 12 décembre 1983, ce terrain était ITassiette d'une
construction érigée et utilisde conformément & la régle-
mentation alors en vigueur, le cas échéant, ou protégde par
des droits acguis.

L'opération cadastrale doit, pour é&tre permise, avoir comme
régultat la création d'un seul lot ou, lorsgue le terrain est
compris dans plusieurs lots originaires, d'un seul lot par lot
originaire.

Leg dispositions du présent alinéda glappliguent méme dans le cas
d'une reconstruction ou réfection de tout batiment détruit ou
devenu dangereux par suite d'un incendie ou guelgue aubre cause
gue ce solt.

Un permis de lotissement autorisant une opération cadastrale ne
peut étre refusé pour le seul motif que la superficie ou les
dimensions du terrain ne lui permettent pas de respecter les
exigences en cette matiére du présent réglement a4 1'égard d'un
terrain gui constitue le résidu d'un terrain :

al dont une partie a été acquise & des fins d'utilite publ igue
par un organisme public ou par une autre personne possédant
un pouvoir d'expropriation et

b guil, immédiatement avant cette acguisition, avait une
superficie et des dimensions suffisantes pour respecter la
réglementation alors en vigueur ou pouvant faire 1'aobiet

d'une opération cadastrale en vertu du présent article.
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L'opération cadastrale doit, pour étre permise, avolr comme
résultat la création d'un seul lot ou, lorsque le terrain est
compris dans plusieurs lots originaires, d'un seul lot par lot
originaire. V

5.2 AGRANDISSEMENT DES LOTS

5.2.1 LOTS DEROGATOIRES

Toute opération cadastrale gui a pour but d'augmenter la
superficie d'un lot dérogatoire ou d'un terrain dérogatoire
respectant toutes les exigences de l'article 5.1 du présent
réglement est autorisde.

Cette opération cadastrale doit pour étre autorisée, avoir
comme résultat la coréation d'un nouveau lot conforme, ou
la création d'un seul lot (sauf si le terrain est agrandzi
dans plusieurs lots originaires, auguel cas un seul lot par
lot originaire est autorisé).

Les digspositions du présent article 5.2.1 ne peuvent avolr
pour effet de rendre dérogatoire, ou davantage dérogatoire,
un terrain adjacent, suite a l'agrandissement d'un lot.

5.2.2  LOTS CONFORMES

Toute opération cadastrale gui a pour but d'augmenter la
superficie d'un lot conforme est autori

Cette opération cadastrale doit pour é&tre autorisée, avoir
comme résultat la coréation d'un nouveau lot confurme, ou
la création d'un seul lot (sauf si le terrain est agrandi
dans plusieurs lots originaires, auguel cas un seul lot par
lot originaire est autorisé).

Les dispositions du présent article 5.2.7 ne peuvent avoir
pour effet de rendre dérogatoire, ou davantage dérogatoire,
un terrain adjacent, suite & l'agrandissement d'un lot.

_DES DIMENSIONS DES TERRAINS EXISTANTS ET ADJACENTS A

Les dimensions (profendeur et largeur) d'un groupe de terrains
existants contigus et adjacents A une méme voie de circulation lors
de l'entrée en vigueur du présent réglement, constituds d'un ou de
plusieurs lots subdivisés ou non subdiviséds, mals respectant les
exigences de l'article 5.1, peuvent étre modifides en autant que les
superficies initiales des terrains visés ne soient ras diminudes dans
une proportion supérieure a 5%, et gu'un seul lot prar terrain résulte
de l'opération cadastrale, sauf si un terrain est compris dans
plusieurs lots originaires, auguel cas un seul lot par lot originaire
résulte de 1'opération cadastrale.




5.4 REDUCTION

DES SUPERFICIES ET DES DIMENSIONS POUR CERTAINES ZONES

E@Kﬁiﬁﬁﬂk&ﬁﬁ? OU _NON DESSERVIES A L'INTERIEUR DES _PERIMETRES

ﬁf

5.4.2

5.4.3

DISPOSITIONS GENERALES

A l'intérieur de la zone H-501, il sera possible d'effec-
tuer un lotissement ou un proiet de lotissement dont les
lots seraient dérogatoires aux dispositions des articles
4.5, 4.6, 4.7.2 et 4.7.3, unigquement si toutes les
conditions suivantes sont respectées :

al le lotissement ou le proijet de lotissement doit étre
adjacent et relié par une ou des voies de circulation

au milieu biti;
b les tests de percolation doivent étre effectuds
conformément au "guide pour l'essai de percolation”

publié par le MENVIQ, et permettre de bien apprécier
la perméabilité du sol sur l'ensemble du site a
1'étude : la localisation de ces tests doit apparaitre
sur le plan-projet;

o) la localisation & l'échelle des batiments, des puits
et des installations septigues existants et projetés
de toute la zone doit apparaitre sur le plan-projet;

d} déterminer la profondeur de la nappe phréatiague pour
l"ensemble de la zone & 1'étude:

e) déterminer pour chagque emplacement projeté a 1'inté-
rieur de la zone le tvpe dfinstallation septigue
proposé et sa localisation précise:

f) exécuter des forages pour la recherche en eau potable.,

Ce plan d'ensemble pour la zone et ces études doivent &tre
congus et signés par un ingénieur et les travaux exécutés
sous sa surveillance. De plus, l'ingénieur doit attester
que malgré les dimensions et les superficies réduites des
terrains apparaissant au plan & wm%wmblm, les caracté-

ristiques physigques du sol récepteur permettent un
fonctionnenent normal et &@(uxxtaj: des installations
septiques en respect de la Loi sur la qualité de 1l'environ-
nement et des réglements édictés sous son empire. L'ingé-

nieur doit édgalement évaluer la source dtapprovisionnement
en eau potable pour chague enplacement de la zone.

CONDITION PREALABLE

La production des documents et dtudes décorits plus haut
constitue une condition préalable & 1'obtention d'un permis
de lotissement pour tout lot situé & 1'intérieur du plan~-
projet de lotissement.

SUPERFICIE MINIMALE

La superficie minimale des lots lorsqgue toutes les digpo=-
sitions des articles 5.4.1 et 5.4.2 sont respectées, est
la suivante

a Lot non desservi

. - - . . . ,
1 200 m> & l'extérieur d'un couloir riverain:
1 500 m” & 1l'intérieur d'un couloir riverain.
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bl Lot desservi par l'agueduc uniguement

et Lot desservi par 1'égoutb

2. ..
800 m, A IMextérienr 4°
10250 m™ & l'intérieunr 4°

a l'extérieur 4
a llintérieur 4°

un couloir riverain:
un coulolir riverain.

gsanitaire uniguement

un couloir riverain:
un couloir riverain.

5
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Quicongue contrevient ou ne se conforme pas aux dispositions du
présent réglement commet une infraction et est passible, en outre des
frais, d'une amende minimale de 100,00 $ et maximale de 300,00 S Dar
jour, et & défaut du paiement de l1"amende et des frais, saisie ou
enprisonnement sans préjudice aux autres recours gqui peuvent étre
exercés contre lui.

81 l'infraction est continue, cette continuité constitue, jour par
jour, une infraction séparée.



