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MUNICIPALITE DE SAINT-JOSEPH-DE-LA~POINTE~DE-LEVY
REGLEMENT NO. 201

RELATIF AUX PERMIS ET CERTIFICATS
AINSI QU'A L'ADMINISTRATION DES REGLEMENTS
DE ZONAGE, DE LOTISSEMENT ET DR CONSTRUCTION

VU les dispositions prévues 4 la Loi suf l'Aménagement et
1'Urbanisme (Chap. A-19.1); ;

ATTENDU que le Consejl juge opportun d'adopter un réglement
relatif aux permis et certificats 3insi gqu'a l'administration
des réglements de zonage, de lotissement et de construction

remplagant ainsi les dispositions contenues ay réglement no 115
et A ges amendements;

ATTENDU qu'un avis de présentation A cet effet a été donné
:2U cours d'une assemblée précédente de ce conseil;

EN CONSEQUENCE, il est ordonné et statud par réglement de ce
Conseil ce qui suit: :

v
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CHAPITRE 1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES
1.1 BUTS DU RECLEMENT

1,2

1.3

Le réglement vise a é&tablir les pouvoirs de l'inspecteur
en bAtiment ainsi qu'ad fixer les procédures A suivre en
matiére de demande de permis ocu de cextificats. De plus,
le présent réglement prévoit les recours et sanctions en
cas de contravention aux dispositions des riglements de
zonage, de lotissement et de construction.

TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s'applique & l'ensemble du territoire
Sous sa juridiction de la Corporation.

DOMAINE D'APPLICATION

Tout 1ot ou partie de lot devant étre occupé, de méme gque
tout bitiment ou partie de batiment et toute construction
ou partie de construetion devant étre érigés, doivent
lrétre conformément aux dispositions du présent réglement,
De méme, toute construction ou tout terrain dont on
envisage de modifier l'occupation ou l'utilisation doit se
conformer aux exigences du présent réglement.

Le présent raglement touche toute personne morale de droit
Public ou de droit privé et tout particulier,

PRESCRIPTIO D'AUTREZ RE MENTS

Tout batiment &difis, implanté, reconstruit, agrandi,
rénové ou transformé et toute parcelle de terrain ou tout
batiment occupé ou utiliseé aux fins autorisées, et de 1la
mianiére prescrite dans les réglements d'urbanisme, sont
assujettis, an outre, aux prescriptions particulidres des
autres réglements municipaux qui s'y rappertent.

Lorsqu'une restriction ou une interdietion prescrite par
les ré&glements d'urbanisme ou 1'une quelcongque de ces
dispositions se révale incompatible ou en démaccord avec
tout autre réglement ou avec une autre disposition das
réglements d'urbanisme, la disposition la plus restrictive
ou prohibitive doit s'appliquer.



TABLEAUX, GRAPHIQUES, SCHEMAS, GYMBOLES

Les tableaux, plans, graphiques, schémas et toute forme
d'expression autre que le texte proprement dit, contenus
dans les réglements d'urbanisme, en font parties intégran-
tes A toutes finz que de droit.

De ce falt, toute mwmodlfication ou addition auxdits
tableaux, plans, graphigques, schémas, symboles et normes
ou autre expression doit &tre faite selon la mé&me procédu-
Ie A suivre que pour une modification au réglement.

DIMENSTIONS ET MESURES

Toutes les dimensions et mesures employées dans le présent

réglement sont exprimées en unité du Systéme International
(8I) {systéme métrique).

Les facteurs de conversion suivants sont utilisés:

1l mé¢tre = 3,28 pieds
l centimétre = ,39 pouce
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS INTERPRETATIVES
2.1 INTERPRETATION DU TEXTE

2.3

Les régles suivantes s'appliquent:
~ quel gue s0it le temps du verhe employé dans le présent

réglement, toute disposition est tenue pour é&tre en

vigueur A toutes les épogques et dans toutes 1les
circonstances;

- 1le singulier comprend 1le plurjel et vice-versa, A mains
que le contexte ne 5'y oppose;

= 1l'emploi du verbe "DEVOIR" indigue wune obligatjion
absolue; le verbe "POUVOIRM indigue un sens facultatif;

- le genre masculin comprend le genre féminin, A moins
gque le contexte n'indigue le contralre;

= l'autorisation de faire une chose comporte tous les
bouvolirs nécessaires A cette fin, _

CONCORDANCE ENTRE LES TABLEAUX, GRAPHIQUES, SCHEMAS,
SYMBOLES, PLAN DE ZONAGE ET TEXTES
A moins Ad'indication contraire, en cas de contradiction:

~ entre le texte et un titre, le taxte Prévaut;

- entre le texte et toute autre forme d'expression, 1le
texte prévaut;

- entre les données dtup tableaun et un graphique ou un
schéma, les donndes du tablean prévalent,

TERMINOLOGIE

Les définjitions contenues au réglement de zonage s'appli-
quent pour valeir comme si elles édtaient ici au long réci-
tées sanf si celles-ei sont incompatibles ou & moins gue
le contexte n'indigue un sens différent,



CHAPITRE 3 DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

3.1

3.2

INSPECTEUR DES BATIMENTS

La responsabilité de l'administration et de l'application
des réglements d'urbanisme relave de l'auvtorité compétente
désignée sous le titre de "inspecteur des batiments"™ et
dont la nomination et le traitement sont fixé= par rasolu-
tion du Conseil.

Au présent réglement, 1l'inspecteur des batlments a 1la

.responsabilité de 11'émission des permis et certificats

conformément aux articles 119, 120, 121 et 122 de la Loi
sur 1'Aménagement et l'Urbanisme, :

Le Consejil peut désigner plus d'une personne pour agir a
ce titre d'inspecteur des bitiments, chacune é&tant alors
sujette aux mémes devoirs et pouvolirs.

FONCTIONS ET POUVOIRS DE L'IHQPEQIEUR DES BATIMENTS

L'inspecteur des batiments administre l'ensemble des
réglements d'urbanisme et en exerce tous les pouvoirs. A
ce titre, il peut:

- émettre les permis ou certificats édictés aux régle-
ments d'urbanisme pour les travaux qui sont conformes.
71 refuse tout permis ou certificat pour les travaux
non conformes aux réglements d'urbanisme. Dans chaque
cas, 11 fait rapport au Conseil pour fin d'information;

- visiter et examiner toute propriété, ainsi que l'inté-
rieur ou l'extérieur des batiments ou constructions
pour constater si les réglements du Conseil y sont exé-
cutés. Quand l'inspecteur des batiments exerce ce pou-
voilr, tout propriétaire, locataire ou occupant de la
propriété ainsi visitée ou examinée doit le laisser
exercer ses pouvoirs et dolt répondre & toutes les
gquestions gqu'il peut poser concernant la propriété
ainsi visitée ou examinée;
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donner un avis A& un propriétalre ou A& toute personne
qui contrevient aux réglements d'urbanisme lui prescri-
vant de modifier toute situation lorsqu'il juge que

cette situation constitue une infraction aux réglements
d'urbanisme;

ordonner & tout propriétaire ou A toute personne
responsable de l'exécution des travaux, de suspendre
les travaux gqui contreviennent aux reéglements d'urba-
nisme ou sont jugés dangereux;

exiger gque des essais soient faits sur les matériaux,

les dispositifs, les méthodes de construction, les &1l4&-
ments fonctionnels ou structuraux de constructison ou
sur la condition des fondations s'il devient nécessaire
de prouver que les matériaux, les dispositlifs, les
méthodes de construction, les éléments fonctionnels ou
structuraux ou la condition des fondations répondent
aux prescriptions des réglements d'urbanisme;

exiger l'arrét des travaux ou refuser d'émettre le
certificat d'occupation, lorsque . les résultats des
essais ou les arguments de 1la preuve mentionnés au
paragraphe précédent ne sont pas jugés satisfaisants;

recommander au Conseil de prendze les mesures nécessai-

res pour que tout bitiment construit ou usage exercé en

contravention aux raglements d'urbanisme soit démoli,
détruit, enlevé ou arrété; .

exiger d'une persunﬁe requérant un permis tout plan,
document ou information qu'il 4juge nécessaire & la
juste compréhension d'une demande.

méme, 11 deit:

s'assurer du contréle des occupations des bitiments;

conserver pour remise aux archives municipales, les
doesiers et documents relatifs a:

toute demande pertinente & 1l'exécution des réQIEmeﬁts
d'urbanisme;

toute inspection et -tout essai sur le terrain;

tout permis et certificat émis.
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3

PERMIS ET CERTIFICATS

3.3.1

OBLIGATION

Divers permis et certificats sont émis par 1'ins-
pecteur des batiments et sont obligatoires pour
toute personne désireuse d'exécuter des travaux
visés par les réglements d'urbanisme.

Les permis et certificats requis doivent obligatoi-
rement &tre émis avant que les travaux ne débutent.

Aucun permis ou certificat ne peut étre émis avant
gue toutes Jles formalités prévues n'alent é&té
remplies, ce gui inclut le paiement des honoraires
requis pour l'émisslon d'un tel permis.

Les frais encourus pour la confection des documents
exigés au présent réglement sont imputables au
requérant duo permis ou certificat.

TARIF DES HONORAIRES POUR L'EMISSION D'UN PERMIS oU
D'UN_CERTIFICAT

Les tarifs des honoraires exigibles pour l'émission

d'un permis ocu d'un certificat prévu au présent
réglement sont établis comme suit:

1. Nouvelle construction ou réfection d'une
construction

a) Habitation d'un ou plusieurs
logements 40,005

par logement

b) Batiment principal
{commercial, industriel, publie

et institutionnel) 45.00%/100m"

de plancher
minimum: 100.00%
maximum: 700.00s
¢) Batiment de ferme 30.008/100m"*

de plancher
- minimum: 30.00%
maximum: 500.00¢%
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d) Construction ou Installation

d'un baAtiment accexspnire 20.0038
e) Installation sanltaire 60.00%
f) Fosse A purin 30.00%

Transformation, rénovation ou
réparation d'une construction avec
agrandissement

2) Habitation d'un oy Plusieurs
logements 30.009

b) Batiment Principal autre gu'une
habitation (commercial, industriel,
publig, 1nst1tutionne1,
bitiment de ferme) 30.008/100m?
. de plancher
minimum: 30.00%
maximum: 150.00%

c) Toute aﬁtre construction accessoire 20.00%

- Transformation, rénovation ou

raparation dfupe construction
sans agrandissement

a) Habitation d'un ou plusieurs
lcgemants 15,008

b) BAtiment principal autre gu'une
habitation {commercial, industriel,
public, institutionnel,
batiment de ferme) 15.00%/100m*

de plancher

minimum: 30,003

maximum: 75,009

¢) Toute autre construction accessoire 15.009

Certificat d'occupation Aucun
Certificat d'autorisation

a) Pour la démolition d'un bA&timent 20.008

b} Pour le déplacement d'un bitlmgnt
(batiment principal ou maison mobile) 50,003



c) Pour l'affichage
(nouvelle enseigne ou remplacement
d'une enseligne; transformatiun, rénovation

ou

réparation d'une enseigne) 15,008

6. Opération cadastrale 10.0038/10¢

3.3.3 LE PERMIS DE LOTISSEMENT
== =nse L= LUTISSEMENT

3.3.3'1

3-3-312

3.3.3.2.1

OBLIGATION D'OBTENIR UN PERMIS DE
LOTISSEMENT

Quiconque désirze effectuer une opération
cadastrale doit soumettre au Pré&alable &
l'approbation de 1'inspecteur des
batiments tout plan de ceatte opération
cadastrale, que ce plan pPrévoie ou non des
Lues ou qu'il s'agisse ou non d'un plan
d'ensemble, et doit obtenir de celui-ci un
"permis de lotizsement" conformément aux
dispositions du présent réglement et du
réglement de lotissement,

PROCEDURE _ GENERALE A _L'OBTENTION D'UN

PERMIS DE LOTISIEMENT

Présentation de la demande de permis de
lotlsgement

L'inspecteur des bAtiments est juge de
la pertinence des documents Soumis et
il lui est loisible d'exiger tout
détail et rengeignement ¢gu'i} Juge
nécessaires pour une juste
compréhension de la demande et pour
&'assurer de la parfaite observance des
dispositions du présent réglement et du
réglement de lotlssement; ragle généra-
le, le=s informations Ci-aprés énumérées
sont habituellement suffisantes a
l1'analyse du dossier.
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Tout ™ plan de lotissement doit Atre
transmis en 4 coples & 1'é4chelje
l1:1 000, a 1'inspecteur des batimenta;
la demande doit étre signée paxr le
requérant ou sop représentant, présan-
tée sur 13 forme prescrite par 1z
Corporation et dccompagnée des rensej-
gnements suivants:

- Les nom, adressze et numéro de téle-
phone du Propriétaire reguérant ou
de =on représentant diment auto-
risé; dans ce dernier cas, la
Personne autorisée doit faire i3
preuve gu'elle agit au lieu et A 15
Place du Propriétaira, Lg lettre,
Préparée par l'arpenteur-géométre
désigné par 1le requérant et décri-
vant 1l'epération cadastrale, peut
remplacer 1a signature dp Proprié-~
taire ou de sen Ieprésentant dament
accrédite,

31 l'inspecteur le juge nécessaire,
le requérant mandatera son arpen-
teur pour gque celui-ci fournisse:

~ le tracé =t les emprises des
voies de circulation Projetées
sSur le terrain faizant l'objet de
la demande et sur le territojre
adjacent si de telles voies sont
requises pour assurar une bonne
Planification du territoire;

- la date, 1le titre, le nord astro-
nomigque, l'échelle, le& nop du
Propriétaire, le nom et la signa-
ture du professionnel ayant
Préparé le Blan;

= la localisation des Servitudes et
droits de bPassages existants et
Projetés;

~ toute autre information jugée
nécessaire par . 1'inspecteur des
batiments pour une bonne
compréhension dy Projet,



3.3.3,2.2

3.3.3.2.3

3.3.3.2.4
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Procédure administrative énérale

suivie par l'inspecteur des batimungs

Suite au dépdt d'une demande de permis
de lotiscement par le requérant;, 1'ing-
pecteur des batiments:

- s'assure gque Jle dossier de la
demande est complet et voit a ce
qu'il soit complété, s'il1 y a lien;

- Procéde A 1'étude de 1la demande,

51 1le plan de lotissement ptest pas
canforme, 1'inspecteur das batiments
indique par é4crit ay reguérant les
motifs de la non-conEormité et peut
indiguer les modifications nécessairesn
pour le rendre conforme.

L'inspecteur doit fournir une Téponse
au requérant dans un délai de g0 jours
de calendrier sujvant 13 date de la
réception du plan de lotissement, gqu'il
§0it approuvé ou non.

Condition de validité d'une demapde de
EEIE&E

Le lotissement préve du terrain pour
lequel 1le permis est demandé doit atre
conforme aux prescriptions du présent
réglement, du réglemant de lotissement
ainsl qu'a toute disposition pertinente
de toul autre réglement municipal.

Approbation du prodet de lotissement et

émission du Eerm;g de 1otissemegt

Aucun permis de lotissement n'est émis
3 moins que les exigences suivantes
n'aient été remplies:

- le paiement des honoraires pour
l1'émission du permis de lotisse-
ment;



3.3.3.2.5

3.3.3.2.6
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- le palement des taxes munlicipales
exigibles et impayées & l'égard des
immeubles compris dans le plan;

- le respect intégral des disposi-
tions des réqglements d'urbanisme.

Lorsque 1le plan de lotissement est
conforme, 1'inspecteur des batiments
l'approuve, émet 1e permis de lotis-
sement et en informe le Conseil.

Une (1) copie estampillée "approuvéar dy
plan de l'opération cadastrale est
transmise au reguérant avec le permis
de lotissement.,

Enreqistrement de l'opération
cadastral ‘

=acastrale

Seul le permis de lotissement constitue
une autorisation de soumettre au
ministare de 1'Energlie et des Ressour-
ces des plans et livres de renvol en
vertu de 1la Loi gsur Je cadastre
(L.R.Q., chapitre c-1) ou des articles
2174, 2174a, 2174b ou 2175 du Code
civil. -

91 le plan de l'opération cadastrale
n'est pas enregistré ay ministare de
1'Energie et des Ressources dans les §
mois de 1la délivrance du permis de
lotissement, celui-ci devient caduc et
de nul effet. -

Dans c¢e dernier cas, le requérant doit
soumettre une nouvelle demande de
permis de lotissement A 1a Corporation,

Effets de 1'approbation d'une opération

cadastrale

L'émission d'un permis de lotissement
relatif 4 une opération cadastrale ne
peut constituer d'obligation d'aucune
50rte pour la Municipalita,
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L'approbation par 1'inspecteur des
batiments d'un projet =relatif . A une
copération cadastrale ne peut constituer
pour la Municipalité une obligation
d'accepter la c¢ession des rues et voies
proposées paraissant ao bplan, ni de
décréter 1l'ouverture de ces rues, ni
d'en prendre A sa charge les frais de
"construction et Q'entretien, ni d'en
assumer les responsabilités civiles, ni
de fournir des saervices d'utilits
publigue.

'3.3.4 LE PERMIS DE CONSTRUCTION

1.3.4.1

3.3.4.2

3.3.4.2.1

OBLIGCATION D'OBTENIR UN _ PERMIS DE
CONSTRUCTION

Quiconque désire réaliser des travaux pour
edifier, " implanter, reconstruire, agran-
dir, transformer ou rénover, i 1'exception
de la réparation ou de la réfection de
galerjes, toitures, portes ou fenétres,
doit, au préalable, obtenir de l'inspec-
teur des bAtiments un "permis de construc-
tion" conformément . aux dispositions du
présent réglement et des radglements de
zonage et de construction.

PRESENTATION DE LA DEMANDE DE PERMIS DE
CONITRUCTION

Toute demande de permis de construction
doit etre transmise en 3 copies & 1'inz-
pecteur des bAtiments; la dJdemande doit
étre signée par le requérant, Faite sur la
formule prescrite par la Corporation et
accompaygnée des renseignements exlgés.

Renseignements obligatoires

Les informations suivantes doivent &tre
obligatoirement fournies pour édifier,
implanter, reconstruire, agrandir,
rénover ou transformer tout batliment
d'usage principal et tout batiment
d'usage complémentalre:



3.3.4.2.2
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- numéro de la zone (zonage};

- type d'usage Projeté et/ou exig-
tant, selon le cas;

- les nom, adresse et numéro de télé-
phone du requérant ou de san repré-~
sentant dament autorisé, une preuve
écrite A cet effat étant requise;

- deux copies des plans, élévat!ons,
coupes et croquis; ouvrage pour que
l'inspecteur Puisse. avoir une bonne

compréhension du Projet de
construction, de l'usage projets dg
terrain, Les plans doivent atre

desgsinégs 3 1'échelle;

- une évaluaktion dy colt desg travaux,

i

Renselgnements complémentaires

Les différents renseignements dégrits
ci-dessous, pouvant étre exigés par
1'inspecteur des batiments, sont énumé-
rés globalement sans avolr é&té par-
ticularxisés en fonction de 1a réalisa-
tion de projets a caractére résiden-

tiel, commercial, industriel gu autres.

En conséquence, il est Possible que,
dans certains cas, 1l'information soit
réduite au minimum compte tenu 4'up
contexte physique oa peut s'appliquer
la demande, oy de l'évidence deas répon=-
&5 qul pourraient &tre fournies.

Ex.: . Un terrain exempt de servitude,

Ex.: Un Projet qui n'est pas au veisi-
nage d'un cours d'eau.

Ex.: L'implantation d'un b&timent au
centre d'un  terrain dont 1'&ten-
due assure que les noxrmes d'im-
‘pPlantation sant respactées,
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3.3.4.2.2.1 Pour é&difler implanter, reconstruire

agrandir, rénover ou transformer un

batiment d'usaqge principal ou
complémentaire

- Un plan d'implantation a 1'échelle
1:1000, indiquant:

- la nature et 1la localisation des
" servitudes;

- la forme, 1les dimensions et la
superficie du terrain;

- les liénes de rue;

- la localisation, 1les dimenzions
et la superficie du/ou des bati-
ment(s) proposé&(s), tant d'usaqge
Principal que complémentaire;

~- les marges. de recul du batiment
proposé.

= Un'certificat de localisation pré-
paré par un arpenteur-géométre et
Présenté A l'inspecteur des bati-
ments, au plus tard 30 jours apras
le coulage des fondations du bati-
ment d'usage principal.

- Toute autre information, toncernant
un hatiment d'usage principal,
Jugée nécessaire par 1'inspecteur
des batiments pour assurer la con-
formité au présent raglément ainsi
qu'aux réglements de Zonage et de
construction et pour assurer une
bonne compréhension du projet,
notamment les é&tudes appropriées
pour les installations septiques.

Pour toute information technique
exigée, la source des informations doit
étre citée et/ou une preuve de validite
gtre fournie, -
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PROCEDURE _ADMINISTRATIVE GENERALE SUIVIE

PAR L'INSPECTEUR DES BATIMENTS

Suite au dépadt d'une demande de Permis de
congtruction par le Tequérant, 1'inspec-
teur des bhatiments: ’

~ estampille les documents regus en indi-
quant clairement la date de réception;

- s&'assure que le dossier de la demande
est complet et voit A& ce qu'lil soit
complété, ='i1 y a lieu. L'inspecteur
des bAtiments est juge de la pertinence
des documents soumis et il lui est
loisible d'exiqer tout autre détail et
renseignement qutil juge nécessaires
Pour une juste compréhension de la
demande et pour s'assurer de 1a
parfaite observance des dispositions du
Présent réglement et des réglements de
zonage et de constructian;

— Pprocéde A 1ltétude dr la demanda.

CONDITIONS DE VALIDITE DR LA DEMANDE DE
PERMIS

Pour les terrains situés A l'intérieunr
du Perimétre Q'u;bgnlsgtign. tel que
défini au Plan g'u;bggismg de la
ﬁunlcigalité -

Aucune demande de Permis de construc-

tion ne peut &tre approuvée A molins
que:

a) le terrain =ur lequel doit dtre
érigée chaque construction proje-—
‘tée, y compris ses dépendances, ne
forme un ou plusiseyrs lotts dis-
tincts sur Jes Plans officiels du
cadastre;



3.3.4.4.2

P 3-16

b) les services d'agueduc et d'égouts
ayant fait 1'objet d'une autorisa-
tion ou d'un permis délivré en ver-
tu de la 1loi ne sojent établis sur
la rue en bordure de laguelle 13
construction est projetée ou le
réglement décrétant leur installa-
tion ne soit en vigueur;

c) le terrain sur lequel doit &tre
érigée la construction Projetée ne
soit adjacent A uyne rue publique,

our les T B sityés 'intérie
des iimjites de l'agfgcggtign indus-
t:lalg-ggrtggire, teglle qgue définie au
Plan d'urhbanisme de la Hgﬂicipaligi

Aucune demande de permis de construc-
tion ne peut atre dpprouvée A& moins que

les conditions suivantes ne sojent res-
pectées:

a) 1le terrain sur lequel doit &tre
erigée chaque construction prin-
cipale projetée, Y compris ses
dépendances, ' ne forme up ou plu-
sieurs lots distincts sur les plans
officiels du cadastre; ’

b) les services d'agueduc et d'égouts
ayant fait 1l'objet d'une autorisa-
tion ou A'un permis délivré en
vertu de 1la loi ne soient etablis
Sur la rue en bordure da laquelle
la construction est.projetée ou 1le
réglement décrétant leur installa-
tion ne soit en vigueur;

€) 1le terrain sur lequel doit etre
érigée 1la construction ne soit
adjacent A une rue publigue ou pri-
vée conforme aux exigences du
réglement de lotissement.

Note: les dispositions du paragraphe b)

he s'appliquent pas aux construc-
tions principales résidentielles
autorisées au riglement de Zohage
SUr les terrains adjacents a une
rue publique existante lors de
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l'entrée en vigueur du plap d'ur-
banisme. Les prosjets d'alimenta-
tion en eau potable et d'épuration
des eaux usées de la construction a
atre érigée sur }e terrain dojvent
étre conformes a la Loi sur 1a
gqualité del'environnement et aux
réglements édictés 80US %on empire.

Pour les terrains situés a l'exgégleur
du DAT jmidtre g'u;bggggagggn et des
imlitems e 1 ectation ustriajlo-
EQrtusire, tels gque définjs au Plan
mml—’%ﬁ_ﬂmw_u‘m
Aucune demande de permis de construc-
tion ne peut atre 4pprouvée 3 moins Qque

les conditions sulvantes ne soient res-
pectéeg: : -

a) le terrain sur legquel doit étre
| érlgée chaque construction prinp-
cipale Projetée, Y compris ses
dépendances, ne forme un ou
Plusieurs Tots distincts sur las
Plans cfficiels du cadastre;

b) dans le cas oy led services
dagqueduc et d'égout pm sont pas
établis sur la yue €n bordure de
laquelle une construction est
Drojetée ou 1le réglement décrétant
leur installation n'est pas ep
vigueur, les projets d'alimentation
en eauv potable at d'épuration des
8aux usées de 1g construction &
dtre érigée sur la tarrain he
soient conformes A la Loi sur 1a
qualité de l'environnement et aux
reglements &djcteés $0us son empirae;

¢) Le terrain Sur  lequel doit atya
érigée )a construction projetée ne
Soit adjacent A une rue publigque oy
& une rue privée existante lors de
l'entrée en vigueur du Plan d'urba-
nisme de la Municipalite,

——
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Note: Ces dispositions ne g'appliquent
pas aux constructions pour fins=
agricoles sur des terres en
culture, de méme gu'aux construc-
tions sur un terrain d'une super-
ficie supérieure 4 1 hectare et
située dang une zone agricole
décrétée en vertu de la Loi sur la
protection du territoire agricole.
Les résidences situées sur ces ter-
rains doivent toutefois respecter

les dispositions prévuez au para-
graphe b).

APPROBATIQON DU PROJET DE CONSTRUCTION ET
EMISSION DU PERMIS DE CONSTRUCTION

L'inspecteur doit £fournir une réponse au
requérant dans un délai de 30 jours de
calendrier suivant la date de dépét de 1a

demande, que le projet de construction
soit approuvé ou non.

8i le projet de construction est conforme
aux dispositions du présent réglement
ainsi qu'aux réglements de zZonage et de
construction, 1l'inspecteur des baAtiments
l'approuve et &met le permis de construc-
tion, moyennant 1le paiement au préalable

dy coft du permis, et en informe 1le
Conseil,

Une (1) copie estampillée ‘"consulté par
l'inspacteur des batiments" du projet de
construction est alors transmise au
requérant avec le permis de construction.

Le permis de construction ne constitue pas
une attestation que les plans sont confor-
mes au Code National du bAtiment. La res-
ponsabilité de respecter les prascriptions
du Code Incombe au demandeur.

51 1le projet de construction n'est pas
conforme aux dispositions du présent
réglement, 1l'inspecteur des batiments
indique par écrit au requérant les motifs
de’ la non-conformité et peut indiguer 1la
modification nécessaire pour le rendre
conforme et transmet son avis au Conseil,
4 titre d'information.
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DELAIS PE VALIDITE DU PERMIS DE
CONSTRUCTION

Le permis acpordes doit étre conslidéré
comme nul s{ dans un délal de 6 mois de la
date d'émission: les fondations ne sont
bas terminédes dans le cas de la
construction d'un batiment Principal ouqg
que  les tfravaux de construction oy de
rénovation n'ont Pas débuté pour tous les
autres cas. Le montant Payé pour tel
permis n'est pas remboursable, De plus,
le permis ne peut non plus etre transféra-
ble et seul son détenteur peut l'utiliser
pour 1l'exécution des travaux pour lesguels
il a é&ts spécifiquement permis.

Le permis est valide tout le temps de 1a
durée des travaux. Toutefois, st les
travaux sont interrompus durant 6 mois, le
Permis devient nui.

La pose du parement extérieur du b&timent
doit étre terming conformément gux plans
et devis soumis, dans un délai de 12 mois
& partir de 1'émission dny Permis, & moins
qu'll n'en soit speéclfié autrement sSur le
pPermis,

CONSTRUCTION NON_CONFORME AU PERMIS
==eateel OF NON CONFORME AU PERMIS

Lorsqu'tune construction n'a pas éts faite
conformément au présent réglement ainsi
gu'aux ILéglements de Zonage et de
construction, l'inspecteur des batiments
doit aviser 1le détenteur de ge conformer
dl permis dans un délai de 1p jours. Passé
ce délai, un juge de 13 Cour Supérieure,
siégeant dans Je district ot est sityée la
canstruction, peut, sur requéte de 13
Corporation, enjolndre ay Propriétaire de
la congtiruction de Procéder a 8a
démolition dans 1le délai qu'il fixe et
erdonner . qu'a défaut de se faire dans ce
délai, 1a Corporation peut Drocéder 4
cette démolition auw frais du Propriétai-
re,
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MODIFICATION DES PLANS ET DEVIS AUTORISES

Le deétenteur d'un permis de construction
ne peut pas modifier 1le projet de
construction déjA approuvé sans ltobten-
tion d'un nouveau permis écrit et &mis
sulvant la procédure du présent réglement.

Des frals additiconnels sont prélevés parx
l'inspecteur des bAtiments, s5'ii Yy a lieu,
pour tous les travaux excédant le montant
estimé du premier permis, le tout suivant
les tarifs prévus au présent reglement.

OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE
Chaque propriétaire doit:

- permettre A& 1'inspecteur des bAtiments
d'exercer les pouvoirs octroyés en
vertu du présent réglement;

- donner au moins 48 heures dlavis A
1'inspecteur des batiments de son
intention de commencer les travaux.

3.3.5 LE CERTIFICAT D'OCCUPATION

3.3.5.1

OBLIGATION D'OBTENIR UN CERTIFICAT

'oCccup ON

Quiconque désire utiliser ou occuper un
bitiment principal doit, an préalable,
obtenir de 1l'inspecteur des batiments un
certificat d'occupation.

Quiconque désire changer l'utilisation ou
l'occupation d'un b&timent principal doit,
au préalable, obteniz un certificat d'oc-
cupation. Cette demande dolit étre faite
en 3 copies.
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PRESENTATION DE LA DEMANDE DE CERTTFICAT
D'OCCUPATION

Toute demande de certjficat d'occupatiion
doit Atre transmise a l'inspecteur des
batiments et &tre dccompagnée des rensei-~
gnements suivants:

- le permis de construction, si le hati-
ment a déjad fait 1'objet dtun tel
permis;

- si non, tous les documents mentionnés a
l'article 2,3.4.2,

PROCEDURE ADMINISTRATIVE GENERALE SUIVIE
PAR L'INSPECTEUR DES BATIMENTS

Sulte av dépst d'une demande de wertificat
d'occupation par le requérant, 1l'inspec-
teur des bAtiments:

- estampille les documents resus en indi-
quant clairement la date de réception;

- s'assure que le dossiar de la - demande
est complet et voit A ce gu'il soit
complété, s'ill y a lieu. L'inspecteur
des bAtiments est juge de la pertinence
des documents soumis et 11 1ui est
loisible d'exiger tout autre détail et
renseignement qu'il juge nécessalres
bour wune juste compréhension de 1a
demande et pour s'assurer de 1la
parfaite observance des dispositions du
présent réglement;

- Procéde A l'étude de la demande.

CONDITION DE VALIDITE DU CERTIFICAT
D'OCCUPATION

Aucun certificat ne peut &tre émis . A
moins: ‘
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- que ‘le  b&timent et/ou l'usage ne
. respecte toutes les dispositions du
réglement de construction, du réglement
de =zonage et du présent réglement, y
compris celles concernant les normes de
construction et Jles dispositions sani~
taires, et ne soit en conformité avec
les plana et documents approuvés lors

de la demande de permis de construc-
tion.

3.3.5.5 DELAIS POUR L'EMISSION DU CERTIFICAT

3.3.5.6

3.3.6.1

D!OCCUPATION

51 l'usage n'a pas fait 1'objet d'un
permis ‘'de constructicon et gque la demande
est .conforme aux dispositions prévues 3
ltarticle’. 3.3.5.2 ci-haut mentionné,
1'inspecteur ' des batiments ‘I'approuve et
btransmet au requérant, .dans un délai de 30
jours de la réception de 1la demande, une
copie - approuvée, dccompagnée d'un
certificat.

Si l'usage a fait l'objet d'un permis de

construction et ‘que l'inspecteur des bati-

. ments a effectué une derniare inspection

de la construction complétée, il transmet -
au reqguérant, dans un délai de 30 jours,
un certificat d'occqpation.

DELAIS DE_VALIDITE DU CERTIFICAT
D'OCCUPATION .

Tout certificat d'occupation est nul s'il
n'y a pas occupation -danz les 12 mois

‘suivant.la date d'émission du certificat
~d'ogcupation, '

.LE_CERTIFICAT .D'AUTORISATION

QBLIGATION D'OBTENIR UN CERTIFICAT
D'AUTORISATION - T

Quiconque désire procéder ou falre . procé-
der 3 la démolition ou au déplacement d'un
batiment, A l'implantation d'un usage
provisoire, & l'exception d'un garage,
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d'un abri d'auto ou d'un portique
temporaires, ou a l'affichage doit, au
Préalable, obtenir de l'inspacteur un
certificat d'autorisation. '

"Doit également  détenir un certificat
d'autorisation fquiconque désirae procéder

g € -des travaux de déblai ou de remblaj; o _ -
- des ouvrages ou toute modification ou réparation d’ouvrages existants, sur leg rives
et le littoral deg cours d’eau; ». : .

3.3.6.2

3.3.6.,2,1

PRESENTATION DE T.A_DEMANDE BE CERTIRICAT
R'AUTORISATION L .

Toute demande de certificat d'autorisation
dolt &tre transmise & l'inspecteur des

batiments et atre dccompagnée des rensei-

gnements suivants. selon le type de travaux
Projetés:

Concernant 1a démolitien ou le
déglacement g'un baAtimaent
l{ Pour 13 démolition d'un batiment:

= l'usage du batiment;

* le délai de démolition et
de nettoy;ge.-

-2} Pour le déplacement d'yn batiment::
- 1'itindraire projeté;
= un plan de relocalisation (no, dﬁ

lot) du batiment, s'i1 Y a relo-

Callsation sur le. territoire de
1la Hunicigalité.

* Modifié par RV-2005-03-33, article 1 (30 mars 2005)
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Concernant l'affichage

1)

2}

3)

4)

5)

Les nom, prénom et adresse du pro-
priétaire de 1l'usage ou de 1'é&ta-
blissement visé par la demande et
de son mandataire, s'il y a lieu;

les nom, prénom et adresse du pro-

priétaire de 1l'immeuble od sera
située l'enseigne;

les nom, prénom et adresse de
l'entrepreneur gqui en fera l'ins~
tallation;

la détail des ouvraqés projetés;

la demande doit en outre dtre
accompagnée des documents sulvants:

- une copie des plans de l'enseligne
montrant:

- ses dimensions générales et la
superficie de l'affichage

- le dessin qu'elle porte
(illustration et lettrage);

- la fixation de ladite enseigne
au bhakiment ou au so0l;

- dans le cas d'une enseigne sur
poteaux ou murets, 1 plan A
l'échelle montrant les limites
d'emprises des voies publigues,
les autres limites de la proprié-
té sur laquelle il est proposé
d'ériger l'enseigne et la locali-
sation de l'enseigne sur la
propriété en relation avec les
antres structures exiztantes sur
ladite propriété;
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- dans le cas d'une enseigne sur un
batiment ou une construction, la
largeur de la fagade du b&timent
et la localisation exacte de
l'enseigne doivent &tre précisdes
sur 1 plan & l'échelle;

- une identification des matériaux,
de la méthode d'éclairage et de
la méthode de fixation de 1'en-
seigne A son support;

- autant de photographies qu'il est
nécessaire pour montrer:

~ l'aspect extérieunr de
17"immeuble od l'enseigne
sera installée;

- toutes les parties des murs
du batiment qui sont visibles
de l'extérieur

- toutes les enseignes existantes
-dau moment de la demande.

Ces photographies doivent avoir
été prises dans les 30 jours
précédant la date de la demande
de permis.

'3.3.6.,2.3 concernant ies usages provisoires

Les nom, adresse et numéro de tals-
phone du propriétaire de 1'immeu-
ble;

les nom, adresse et numéro de té&lé-
phone du responsable de la
construction ou de llactiviteé
provisoire si différents du propri-
etaire de 1l'immeuble;

la locallisation de 1'usage provi-
soire projeté;

e
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- le type et la durée de l'implanta-
tion de 1'usage provisoire con-
formément: aux dispositions du
réglement de =zonage concernant les,
usages provisocires.

3.3.6.2.4 Concernant les usages ou les travaux de
déblai ou de remblai :

1) Les nom, adresse et numéro de télé-
Phone du propriédtaire;

2) les nom, adresse et numéro de télé-
phone du responsable de 1'oubrage
ou des travaux si différents du
propriétalre;

3) un plan indiguant:

- les dimensions et la superficie
‘du terrain;

- la localisation de la servitude;

AVAKT *
- la 1localisatlion des 1lignes -de-

LURE}

.~ la topographie. existante par des
cotes ou lignes d'altitude A tous
les métres;

--la ligne naturelle des hautes
eaux;

- la localisation des ouvrages pro-
jeteés ou le nivellement proposé.

3.3.6.3 PROCEDURE ADMINISTRATIVE GENERALE SUIVIE

PAR J,'INSPECTEUR DEJ BATIMENTS

Suite au dépdt d'une demande de certificat
d'autorisation par le requérant, 1l'inspec-
teur des bAtiments:

* Modifié par RV-2005-03-33, article 2 (30 mars 2005)
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- estampille les documents regus en indi-
quant clairement 1z date de réception;

- s'assure gue le dossier de la demande
est complet et voit A ce qu'il soit
complété, s'il y a lieu, L'inspecteur
des bAtiments est juge de la perfinence
des documents soumis et il lui est
loisible d'exiger tout autre détail et
renseignement qu'il juge nécessalres
pour wune juste compréhension de la
demande. et pour s'assurer de la
barfaite observance des dispositions
des réglements d'urbanisme;

= Procéde A l'étude de la demande.

CONDITION DE VALIDITE D'UN CERTIFICAT
D'AUTORISATION

Aucune demande de certificat d'avtorisa-
tion ne peut @tre approuvée A moins
gqu'elle ne respecte l'ensemble des dis-
pPositions des raglements d'urbanisme,

APPROBATION DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT ET

r—

EMISSION DU CERTIFICAT D'AUTORISATION

L'inspecteur doit fournir une réponse au
requérant dans un délai de 30 jours
Suivant la date de dépdt de 1a demande,
gqu'alle soit approuvés ou non. '

81 la demande est conforme, 1'inspecteur
des batiments émet un certificat d'autori-
sation moyennant 1le Palement, au préala-
ble, des tarifs exigés pour un tal
certificat, ‘ )

81 1a demande n'est pas conforme, 1t'ins-
pecteur des bAtiments doit refuser son
approbation et éxXposer par décrit au
requerant les raisons de sonp refus, en
fajsant état, s'ii Y a lieu, de(s) modifi-
cation(s) nécessaire(s) pour rendre 1a
demande conforme. -
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DELAIS DE___ VALIDITE DU__ CERTIFICAT
"AUTORIS N

81 les travaux visés par le certificat ne
sont pas complétés dans les 90 jours
suivant la date d'émission, ledit
certificat devient nul et de nul effet et
leg droits gui ont é&té payés A la Munici-
palité pour sa délivrance ne sont pas
remboursés.

MODIFICATION DES PLANS

Le certificat n'est et ne reste valable
que =i les plans originaux pour lesgquels
il fut accordé ne changent pas dans leur
application effective,

CONSTRUCTIONS, OUVRAGES ET/0U TRAVAUX NON

CONFORMES AU CERTIFICAT D'AUTORISATION

Lorsque des travaux visés A& un certificat
n'‘ont pas été exécutés conformément au
présent réglement ainsl qu'aux rdglements
de zonage et de constructlon, lt'inspecteur
des badtiments doit aviser le détenteur de
se conformer au certificat. Un juge de 1la
Cour Supérieure peut, sur requdte de la
Municipalité, enjoindre au propriétaire de
la construction de procéder A& sa démoli-
tion dans le délai gqu'il fixe et ordonner
qu'a défaut de ce faire dans ce délai, la
Municipalité peut procéder A cette démoll—
tion, aux frals du proprlétaire.

RESFON ITE REQUER ET/0
PROPRIETAIRE

L'octroi d'un certificat, 1l'approbation
des plans et devis et les inspections exé-
tutées par 1l'inspecteur des baAtiments ne
peuvent relever le requérant et/ou le
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propriétaire de sa responsabilite d'exécu~
ter les travaux ou de faire exécuter les
travaux conformément aux prescriptions duy
présent réglement ainsi que des ri&glements
de zonage et de construyction.

DOCUMENTS 8SUR CHANTIER

La personne a qui un permis ou un certificat est
émis dolt, durant les travaux, garder:

- affichée, & un endroit bien en vue sur la
propriété pour laquelle 1e permis ou le

certificat fut émis, une copie du permis de
construction;

- une cople des dessins et des devis approuvés

Sur la propriétéd pour laquelle le permis ou
le certificat fut émis,
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DISPOSITIONS FINALES

4,1 INFRACTIONS ET PEINES

4.1.1

AMENDE ET EMPRISONNEMENT

Quicongue contrevient & l'une ou l'autre des
dispositions du présent réglement commet une
infraction et est passible d'une amende, avec ou
sans frais, et & défaut du paiement de cette amende
ou de cetkte amende et des frais, selon le cas, d'un
emprisonnement; le montant de cette amende et le
terme de cet emprisonnement sont Eiwés, A sa
discrétlion, par 1la cour de sjuridiction compétente
gui entend la cause; cette amende ne doit pas excé-
der 300.00%, ni Atre inférieure & 100.00%, et le
terme de cet emprisonnement ne doit pas étre de
plus de 1 mois; cet emprisonnement dolt cependant
cesser en tout temps avant l'explration du terme
fixé par la cour, sur paiement de l'amende ou de
l'amende et des frais, selon le cas.

Une contravention c¢ontinde & l'une ou ltautre des

dispositions du présent réglement constitue, jour
par jour, une infraction séparée et distincte.

RECOURS _JUDICIAIRES

L'inspecteur des batiments peut utiliser les
recours judiciaires qul s'imposent contre quiconque
contrevient au présent réglement.

INITIATIVES DES POURSUITES JUDICIAIRES

Le procureur de la Corporation peut, sur demande
motivée A& cet effet de 1'Inspecteur des batiments,
prendre les procédures pénales approprides.

Le Conseil est seul habilité A autoriser les pour-
suites civiles.
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RECQURS CIVIL OU PENAL

Afin de fajire respecter les dispositions du présent
réglement, la Corporation peut exercer cumalative-
ment oy alternativemant 1les recours prévus au
présent réglement, ainsi que tout autre recours de
droit civil ou pénal approprié.

EN VIGUEUR

4.2.1

VALIDITE

Le Conseil décrate l'adoption du présent raglement
dans son ensemble et également chapitre par chapi-
tre, section pPa&r section, sous-section par sous=
section, article bPar article, paragraphe par para-
graphe, Sous-~paragraphe par Sous-paragraphe, alinéa
par alin&a et Sous-alinéa par fous-alinda, de
maniére & ce que, si un chapitre, une section, une
sous-section, un article, un Paragraphe, un sous-
Paragraphe, un alinéa ou un gous-alinéa du présent
réglement étalt gu devalt Atre un jour déclaré nul,

les autres dispositions du reéglement continuent de
5'appliquer. .

REGLEMENT REMPLACE
sonmett HEMPLACE

Tout 1le réglement ou toute partie du réglement
cencernant des dispositions relatives aux permis et
certificats ainsi qu'a 1'administration des régle- .
ments de zonage, de lotissement ef de construction,
est remplacé par le présent réglement.

De ce fait, sont partiguliérement remplacées par le
prészent Téglement, les parties du réglement no 115
et ses amendements, relakives aux permis et
certificats ainsi qu'a l'administration des régle-
ments de zonage, de lotissement et de construction.

Est également remplacée toute autre disposition
d'un réglement municipal antérieur et incompatible
avec une disposition du présent réglement.
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Ces remplacements n'affectent pas les pProcédures
intentées sous l'autorité d'un raglement ou partle
d'un réglement remplacé.

Ces remplacements n'affectent également pas les

autorisations émises sous l'autorité d'un réglement
ou d'une partie de r&glement ainsi remplacé.

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément
aux dispositions de la Loi.
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