QUEBEC
VILLE DE SAINT-REDEMPTEUR
COMTE DES CHUTES-DE-LA-CHAUDIERE

REGLEMENT NUMERO 521

REGLEMENT POURVOYANT A LA MODIFICATION DE LA
REGLEMENTATION D'URBANISME CONCERNANT LE
LOTISSEMENT POUR LE RENDRE CONFORME AU SCHEMA
D’ AMENAGEMENT DE LA M.R.C. DES CHUTES-DE-LA-
CHAUDIERE ET ABROGEANT LE REGLEMENT NUMERO 376

Seéance spéciale du Conseil municipal de la ville de Saint-
Rédempteur tenue au lieu ordinaire des séances le 9 décembre 1991, a laquelle
sont présents:

Claude Boiteau, maire et président de la séance

Marc Dufour, conseiller du district Coteau-Chevreuils
Louis-René Pelletier, conseiller du district Saint-Denis
Serge Dorais, conseiller du district de La Chaudigre
Charles Morisset, conseiller du district Le Faubourg
Michel Fournier, conseiller du district Le Bourgeois

Tous membres du Conseil et formant le quorum requis pour les fins
de la tenue de la présente séance.

I1 est constaté que les avis aux fins de la tenue de la présente
séance ont été donnés & tous et & chacun des membres du conseil de la maniére
et dans le délai prévu par la Loi.

CONSIDERANT que la ville de Saint-Rédempteur est tenue, en vertu
de 1’article 102 de la Loi sur 1’aménagement et 1'urbanisme, de modifier, dans
les quatre-vingt-dix jours de 1’entrée en vigueur du plan d’urbanisme suite a
la délivrance du certificat de conformité par la M.R.C. des Chutes-de-la-
Chaudiére, son réglement de lotissement pour le rendre conforme au plan
d’urbanisme, aux objectifs du schéma d’aménagement et aux dispositions du
document complémentaire;

CONSIDERANT que ce réglement a été soumis a la consultation prévue
a 1’article 95 de la Loi sur 1’aménagement et 1’'urbanisme en date du 28
novembre 1991;

CONSIDERANT qu’un avis de présentation du présent réglement a été
réguliérement donné a la séance réguliere du Conseil tenue le 7 octobre 1991
par Monsieur le conseiller Michel Fournier;

PROPOSE PAR LE CONSEILLER MICHEL FOURNIER
APPUYE PAR LE CONSEILLER CHARLES MORISSET
ET RESOLU:

QUE le présent réglement soit et est adopté, qu’il porte le numéro
521 et qu’il y est décrété ce qui suit:

Article 1.- Le présent réglement porte le titre de "Reglement
pourvoyant & la modification de 1la réglementation d’urbanisme concernant le
lotissement pour le rendre conforme au schéma d’aménagement de la M.R.C. des
Chutes-de-la-Chaudi2re et abrogeant le raglement numéro 376".

Article 2.- Le préambule ci-dessus fait partie intégrante du
présent reéglement.

Article 3.- Le Conseil municipal décrete que le reéglement de
lotissement inclus dans la réglementation d’urbanisme déposée par la M.R.C.
des Chutes-de-la-Chaudiére, s’'applique de fagon intégrale sur 1’ensemble du
territoire de la ville de Saint-Rédempteur.
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Article 4.~ Le présent réglement remplace et abroge toutes les
dispositions du reglement numéro 376 relatif au lotissement.

Article 5.~ L’abrogation du réglement numéro 376 n’affecte pas les
droits acquis, les infractions commises, les peines encourues et les
procédures intentées, les droits acquis peuvent étre exercés, les infractions

peuvent étre poursuivies, les peines imposées et les procédures continuées et
ce, malgré 1’abrogation.

Article 6.~ Le présent reéglement entrera en vigueur dés réception

du certificat de conformité émis par la M.R.C. des Chutes-de-la-Chaudiére et
suivant les dispositions de la Loi sur 1’aménagement et 1’urbanisme.

ADOPTE A LA SEANCE DU 9 DECEMBRE 1991.

tifiée conforme

Copie
’ des prgces-verbaux

au 1
par

ean Marion, avocat
Greffier de la ville
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Le présent réglement porte le titre de Réglement de lotissement de
la ville de Saint-Rédempteur et porte le numéro 521.

Le présent réglement abroge le réglement numéro 376 relatif au lotig-
sement et tout autre réglement ou partie de réglement portant sur un
ou plusieurs obijets du deuxiéme alinéda de l'article 115 de la Loi sur
1’ aménagement et l'urbanisme.

Le présent reéglement vise & assurer un aménagement rationnel du
territoire en fixant un ensemble de régles générales et de normes 3
suivre pour effectuer une opération cadastrale en conformité avec le
plan d'urbanisme et le schéma d'aménagement de la M.R.C.

Le présent réglement entrera en vigueur conformément AUX
prescriptions de la loi.

Le prégent réglement s'appligue 4 1l'ensemble du territoire sous la
juridiction de la ville de Saint-Rédempteur et touche toute personne
morale et toute personne physique de droit public ou de droit privé.

Le conseil de la municipalité adopte le présent Réglement de
lotissement dans son ensemble et également chapitre par chapitre,
article par article, paragraphe par paragraphe, sous-paragraphe par
soug-paragraphe, alinéa par alinéa, de maniére & ce gue gi un
chapitre, un article, un paragraphe, un sous-paragraphe ou un alinéa
de celui~ci était ou devait étre déclaré nul par la cour ou autres
instances, les autres dispositions dudit Réglement de lotissement
continuent & s'appliguer.

1.7 INTERPRETATION DES TITRES, TABLEAUX, CROQUIS ET SYMBOLES

Les titres, tableaux, crogquis et symboles utilisés dans le présent
reglement en font partie intégrante & toutes fins que de droit. En
cas de contradiction entre ces titres, tableaux, croguis et symboles
et le texte proprement dit, le texte prévaut.

L'emploi du verbe au présent inclut le futur.

Le singulier comprend le pluriel, 4 moins gue le sens indique
clairement gu'il ne peut logigquement en &tre question.



Le genre masculin comprend le genre féminin, & moins qgue le contexte
n'indigue le contraire.

Avec l'emploi du mot "doit" ou "sera®™, 1'obligation est absolue: le
mot "peut"” conserve un sens facultatif sauf dans l'expression "ne
peut” gui signifie "ne doit".

Les dimensions prescrites au présent réglement sont indigudes en
mesures métrigues.

Tous les mots utilisés dans le présent reéglement conservent leur
signification habituelle pour leur interprétation sauf pour les mots
définis comme suit

Agueduc (réseaul :

Est considéré comme un réseau d'aqueduc, le réseau d'aqueduc
municipal et tout branchement privé relié an réseau municipal, ainsi
gu'un réseau privé si ce dernier est congidéré conforme & la Loi sur
la gualité de 1'environnement et que son propridtaire posséde un
permis d'exploitation émis en vertu de ladite loi.

Arpenteur~géométre

Désigne un nmembre en régle de 1'Ordre des arpenteurs-~géondtres du
Quéhec.

Voie de circulation appartenant au réseau “"primaire”, conposé des
voles les plus importantes et dont la fonction est de permettre un
écoulement rapide du flot de circulation d'un secteur & un autre du
territoire municipal. Les arteéres relient généralement les
collectrices entre elles et sont clairement identifiées au plan
d'urbanisme.

Bitiment :

Congtruction avant un toit appuvé sur un mur ou une colonne et
destinée a abriter des personnes, des animaux ou des choses,

Biatiment accessolre :

Batiment détaché ou annexé au bitiment principal et situé sur le méme

terrain gue ce dernier, destiné 3 améliorer l'utilité, la commodité
et l'agrément du batiment principal.

Batiment isolé

Batiment érigé sur un terrain et dégagé de tout autre bAtiment
principal (volr croguis).

2



Bdtiment isold

"

Bitiment jumelé

Deux batiments reliés par des murs mitovens ou pouvant le devenir (en
tout ou en partiel). Ces batiments peuvent é&tre Jjumelds par les murs
du bdtiment principal ou accessoire (voir croquis).

Bétiment jumelé /’W‘ - - 7

Batiment principal :

Le batinent olt s'exerce l'usage principal et faisant 1'obijet prin-
cipal de l'utilisation d'un terrain.

Batiments contigus ou en rangée

Ensemble d'au moins trois bitiments reliéds par des murs mitovens ou
pouvant le devenir en tout ou en partie. Ces bAtiments peuvent &tre
contigus par les murs duo b3dtiment principal ou accessolire (voir
CroOguLs) .

Btiment contigy - - " - - -
ou en rangée // L (/_7 / e T . . s
//_._M._,J‘" . p e / ......... -4
Y / / e o
sy e «/
s
// / / //
o SORU— p ra -
0 # .
A ) "~ e

Bordure d'un lac ou d'un cours dleau

Une bande de terrain d'une profondeur de 100 m calculédée & partir de
ta ligne naturelle des hautes eaux de la riviéere Chaudiére.
Cependant, tous les terrains gul ne sont pas riverainsg a ce cours
d'eau, c'est-a-dire les terrains gul ne sont pas situés entre la
ligne naturelle des hautes eaux et une voie de circulation {(publigue

ou privéel, ne gont pas réputés Btre gituds & l'intérieur d'un
coulolir riverain.

Chemin privé

Voir "Rue privée®.



Collectrice :

o

Voie de circulation appartenant au réseau "secondaire”, dont la
fonction principale est de servir de voie de dégagement pour le
réseau de rues de desserte en reliant celles-ci au réseau d'artéres
ou de collectrices principales, tout en donnant accés aux propriétés
gqui la bordent; elle est caractérisée par une largeur d'enprise
moyenne et, en général, par un tracé plus rectiligne et plus continu
gue celul des rues locales:

Signifie le Conseil de la ville de Saint-Rédempteur.

Couloir riverain

Une bande de terrain d'une profondeur de 100 m calculée i partir de
la ligne naturelle des hautes eaux de la riviere Chaudidre,

Cependant, tous les terrains gul ne sont pas riverains 4 ce COUrs
d'eau protégé, c'est-a-dire les terrains gui ne sont pas situés entre
la ligne naturelle des hautes eaux et une voie de circulation
{publigue ou privée), ne sont pas réputds étre situéds & l'intérieur
dfun couloir riverain.

Cours d'eau :

Est réputée cours d'eau en vertu du présent réglement la riviére
Chaudiere.

Cul-de-gac

o0

Rue congue pour &tre sans i1ssue.

Egout combiné

Une canalisation destinée au transport des eaux usées, des eaux
pluviales et des eaux souterraines.

Egout pluvial

Une canalisation destinée au transport des eaux pluviales et des eaux
souterraines.

Egout pseudo-séparatif

Une canalisation destinde au transport des eaux usées et des eaux
souterraines.

Egout sanitaire (réseau) :

Egout recueillant les eaux usdes domestiques, industrielles ou
autres. Est considéré comme un réseau d'égout sanitaire, le réseau
d'égout sanitaire municipal, ainsi gqu'un réseau privé d'égoutb
sanitalire =i ce dernier est considéré conforme & la Loi sur la
qualité de l'environnement et gue son propriétaire posséde un permis
d’exploitation émis en vertu de ladite loi.

Egout unitaire

Voir "Bgout combiné®.



Boprise de voie de circulation

Propriété de la municipalité ou d'autres instances gouvernementales
ou de particuliers dans le cas d'une rue privée et affectée a une
voie de circulation (v inclus 1l'accotement, les trottoirs ainsi que
la lisieére de terrain gui leur est paralléle). Le terme "lignes
d'enprise” désigne les limites d'un tel espace.

Existant

Qui existait avant l'entrée en vigueur du présent réglement.

Fonctionnaire désigné

Personne nommée par résolution du conseil municipal, chargée de
veiller a 1'application de la réglementation d'urbanisme du
territoire de la municipalité; comprend également la personne nommée
& titre d'adjoint ou de remplagant.

Habitation

Batiment ou partie de bAtiment destiné & servir de logement & une ou
plusieurs personnes ou ménages.

Habitation bifamiliale :

Batiment de deux étages comprenant deux unités de logement l'une au-
dessus de l'autre avant des entrées distinctes donnant directement
sur l'extérieur ou par l'intermédiaire d'un vestibule commun. Les
habitations bifamiliales peuvent étre

- isolée
habitation bifamiliale non adjacente, ni reliée & une autre
habitation ou n'en faisant pas partie;

- Jumelée
habitation bifamiliale reliée en tout ou en partie & une autre
habitation bifamiliale par un mur mitoven (ou pouvant le devenir)
ou par un abri dfauto ou un garage;

- contigu& {(ou en rangde) :
habitation bifamiliale faisant partie d'un groupe de trois
batiments et plus et dont au moing un mur est mitoven {ou pouvant
le devenir) en tout ou en partie & une habitation bifamiliale
adjacente ou est reliéde & celle-ci par un abri d'auto ou un garage
{voir croguis).

Habitation trifamiliale :

Batiment de deux ou trois étages comprenant trois unités de logement
avant chacune des entrées distinctes donnant directement arcés 3
l'extérieur ou soit par l'intermédiaire d'un vestibule commun. Les
habitations trifamiliales peuvent é&tre :

- isolée
habitation trifamiliale non adijacente, ni relide a une autre
habitation ou n'en faisant pas partie;

- SJumelée
habitation trifamiliale reliéde en tout ou en partie & une autre
habitation trifamiliale par un mur mitoven (ou pouvant le devenir) ;

- contigué (ou en rangéde)
habitation trifamiliale faisant partie d'un groupe de trois
batiments et plus et dont au moins un mur est mitoven (ou peut le

devenir}) en tout ou en partie & une habitation trifamiliale
adiacente {(voir croguis).



Habitation unifamiliale :

Batiment comprenant une seule unité de logement et destiné a loger
un ménage {(le logement en sous-sol n'est pas inclus dans le caleul
des unités de logement). Les habitations unifamiliales peuvent é&tre:

igsolée
habitation wunifamiliale non adijacente, ni relide & une autre
habitation ou n'en faisant pas partie;

dumelée

habitation unifamiliale reliée en tout ou en partie & une autre
habitation unifamiliale par un mur mitoven (ou pouvant le devenir)
ou par un abri d'auto ou un garage;

contigué {(ou en rangée)

habitation wunifamiliale faisant partie d'un groupe de trois
badtiments et plus et dont au moins un mur est mitoven (ou pouvant
le devenir) en tout ou en partie & une habitation unifamiliale
adjacente ou est relide & celle~ci par un abri d'auto ou un garage
{(voir oroguts).

TYPES D'HABITATIONS
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Espace bati ou non, constitué de lotg ou de terrains et dont le
pourtour est délimité en tout par des voies de circulation.

Infrastructure d'utilité publicgue :

Toute infrastructure publigue, para-publigque ou privée, et ses
accessolres secondaires, voude 1

la communication (téléphone, radio, télévision):
Vassainissenent des eaux:

lTalimentation en eau;

- & la distribution d'énergie.

H
v

Loi sur 1'aménagement et l'urbanisme.

Largeur d'un lot ou d'un terrain

Distance entre les lignes latérales d'un lot ou d'un terrain mesurde
sur la ligne avant.

5

Dans le cas d'un lot ou d'un terrain adjacent & un lac ou un cours
d'eau protégé, la largeur doit &tre mesurée a la ligne naturelle des
hautes eaux et a4 la ligne avant.

Dans le cas d'un lot d'angle :

a)l Lorsgu'un lot d'angle posséde une ligne arriére et deux lignes
latérales différentes et non contigués, gui ne coincident pas
avec une ligne avant, la largeur est alors mesurde sur la ou les
lignes avant (voir croguis).

LARGEUR D'UN LOT D'ANGLE

on

/’Arri‘ere '
/‘\ ! f

Latérale —w»‘

TAvant
™
T -« T R
Largeur=A+8
b Lorsgu'un lot d'angle posséde une ligne arri&re, une ligne

latérale et deux lignes avant, la largeur est alors mesurde sur
la plus petite des lignes avant {(voir croguis).

LARGEUR D'UN LOT D'ANGLE

—- - —-
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Dans le cas d'un lot transversal d'angle, la largeur du lot est
mesurée sur la plus petite des lignes avant.

Largeur de rue :

Distance mesurée perpendiculairement entre les lignes de rue.

Ligne arriére

Ligne de démarcation entre deux lots ou terrains, guil n'est ni une
ligne avant ni une ligne latérale; cette ligne peut &tre une ligne
brisée ou un point dans le cas d'un lot ou terrain triangulaire. Dans
le cas d'un lot d'angle, une ligne arriére peut 8tre considérée comme
une ligne latérale en fonction de 1'implantation du batiment {(voir
croguis) .

Ligne avant

Ligne de démarcation entre un lot ou terrain et l1'emprise d'une voie
de circulation; cette ligne peut 8tre brisde et correspond & la ligne
de rue (voir croguis).

Ligne de rue ou ligne d'emprise

Ligne séparatrice d'un lot ou d'un terrain et de P'enprise d'une voie
de circulation coincidant avec la ligne avant (voir Croguis).

Licgne latérale :

Ligne séparant un lot ou terrain d'un autre lot ou terrain adjacent
en reliant les lignes arriére et avant dudit terrain. Dans le cas
d'un lot d'angle, une ligne latérale peut étre considérée comne une
ligne arrieére en fonction de 1'implantation du batiment {voir
croguis) .

LIGNES AVANT. ARRIERE ET LATERALES

AT AT AT A |
1 [:] t H
A D Blc Ct ! - Ligne de rue
I ’L 8 ~ic Cic A l———ugne de lots
8, B | ' A :Ligne ovant
A C!C ! l B : Ligne arridre
03 C :Ligne latérale
Al al a | a

Ligne naturelle des hautes eaux

Ligne en bordure d'un cours d'eau naturel o 1'on passe d'une prédo-
minance de plantes terrestres a4 une prédominance de plantes agua-
tigues.

Lot (subdivisé ou cadastré)

Fond de terre décrit par un numéro distinct sur un plan fait et
déposé conformément 3 la Loi sur le cadastre {chapitre C-1) ou au
Code civil ou au Code civil du Bas-Canada.

Lot dérogatoire :

Lot dont les dimensions et la superficie ne sont rag conformes au
Reglement de lotissement.



Lot _dérogatoire

Lot dont les dimensions et la superficie ne sgont pas conformes aun
Réaglement de lotissement.

Lot dessmervi

Lot adjacent aux réseaux publics d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combiné existants ou lot qui sera adjacent aux réseaux publics
d'agueduc et d'égout sanitaire ou combiné et dont le réglement
décrétant leur installation est en vigueur.

Est également considéré comme lot desservi un lot adjacent & des
réseaux privés d'aqgueduc et d'égout sanitaire ou combiné ou tout lot
gui sera desservi par des réseaux privés dlagueduc et J4'égout
sanitaire ou combiné et pour lesqguels des certificats d'autorisation
d'implantation sont émis par le ministére de 1'Environnement.

Lot distinct

Voir "Lot",

Lot non desservi

Lot non adjacent aux réseaux d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combinég,

Lot originaire

Un fond de terre décrit par un numéro distinct sur le plan officiel
du cadastre originaire,

Lot ou terrain dlanale

Lot ou terrain borné par une voie de circulation sur au moins deux
ot e v " ~ . - F Lk «
cotés et formant en un point un angle égal ou inférieur a 135° (voir

Croguis) .

Lot ou terrain intérieur :

Lot ou terrain borné par une voie de circulation avant un angle
. [ o . N
supérieur a 135 sur l1'un de ses cétéds seulement (voir croguis lot

transversal).

Lot ou tervain transversal

Lot ou terrain autre gu'un lot ou terrain d'angle, avant deux lignes
avant {voir crooguis?.

Vole de circulation
Transversal
d'angle
LOT Transversal

i
2
5
i
£ 1 Intérieur
® Dangle §
b 5
2 5 Intérieur
S 2
> <135 ) 5 \\)>i35°




Lot ou terrain transversal dianagle

Lot ou terrain d'angle donnant sur trois voies de circulation.

Lot partiellement desservi

Lot adjacent & un réseau d'agueduc ou a un réseau d'égout sanitaire
ou combiné. Un réseau public d'agueduc ou d'égout sanitaire ou
combiné est réputé existant lorsque le réglement décrétant son
installation est en vigueur. §'il s'agit d'un réseau privé, il est
réputé existant si le certificat d'autorisation d'implantation est
émis par le ministére de 1'Environnement.

Lot riverain

Est réputé lot riverain tout leot ou partie de lot situde dans la
bande de protection définie par le terme "rive”.

Lotissement

Morcellement d'un terrain en un ou plusieurs lots au moven d'une
opération cadastrale.

Maison mobile

Habitation conque pour &tre transportable et pouvant &tre installéde
sur des poteaux, piliers ou sur une fondation permanente.

Toute maison mobile doit avoir une largeur minimale de 3,7 m et une

longueur minimale de 14,6 m. Toute construction de ce tvpe, de
dimensions inférieures, est considérée comme une roulotte.

Milieu desservi

L'ensemble des zones pour lesquelles 1'émission du permis  de
construction est assujettie & la présence d'un réseau d'agueduc et
d'égout en bordure de la voie de circulation o la construction est
projetée.

Milieu non desservi

L'ensemble des zones pour lesqguelles 1'émission de permis de
construction n'est pas assujettie & la présence d'un réseau d'agueduc
ou d'égout en bordure de la voie de circulation ot la construction
est projetée.

Milieu partiellement desservi

L'ensemble des zones pour lesquelles 1'émission du permis de
construction est assujettie a4 la présence d'un réseau d'agueduc ou
d'égout en bordure de la voie de circulation ol la construction est
projetée.

Morcel lement

Division d'un immeuble en plusieurs terrains vendus ou cédés i des
propriétaires différents.
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Mur mitoven

Mur de séparation servant ou destiné A servir en commnun & des
batiments jumelés ou contigus. Le mur mitoven est érigé a4 la limite
de propriété,

Operation cadastrale

Une division, une subdivision, une nouvelle subdivision, une
redivision, une annulation, une correction, un ajouté ou un
remplacement de numéro de lots fait en vertu de la Loi sur le
cadastre (L.R.Q., C. C-1) ou des articles 2174, 2174a, 2174b ou 2175
du Code civil.

Quvrage

Tout travail avant pour effet une modification ou transformation de
I'état d'un site ou d'un batiment.

Plan d'aménagement d'ensemble selon la Loi sur I "aménagement et
IMurbanisme.

Programme particulier d'urbanisme tel qgue défini a ltarticle 85 de
ld IJ.AUUO

Plan d'urbanisme :

Désigne le plan d'urbanisme de la municipalité, adopté conformément
a la Loi sur 1'aménagement et l'urbanisme et ses amendements
subséquents,

Plan relatif & une opération cadastrale :

Proiet dlopération cadastrale SOUMLS pour approbation au
fonctionnaire désigné,

Profondeur d'un lot ou d'un terrain :

Distance movenne entre la ligne avant et la ligne arrieére d'un lot
ou d'un terrain.

Réglementation d'urbanisme :

L'ensemble des reglements adoptés en vertu de la Loi sur
I"aménagement et 1'urbanisme et leurs amendements.

Bande de protection au sens du présent réglement gqui borde les lacs
et cours d'eau et qui s'étend vers 1'intérieur des terres A partir
de la ligne naturelle des hautes eaux, et gui se définit en fonction
de la pente :

1% cas : la rive a 10 m de profondeur

al lorsgue la pente est inférieure 3 30% ou

b} lorsque la pente est supérieure a 30% ot présente un talus de
moins de 5 m de hauteur (voir croguis).
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RIVE DE 10 METRES

i
1
t
i i
’ i 1
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I ) 1 '
w§ Rive i " Rive ™

fRive gvec pente inférieurs & 30% Rive avec talus de moins de 5 métres

de hauteur et pente supbrigure & 30%

L "
2 cas : la rive a 15 m de profondeur
al lorsgue la pente est continue et supédrieure & 20% ou

b} lorsgue la pente est supérieure a 30% et présente un talus de
5 m et plus de hauteur (voir croguis).

RIVE DE 18 METRES

L Rive

flve ovec pente supdrieurs § 30 % frive avec tolus de plus de 5 métres
de hauteur &t pente supérisure & 30%

Rue locale

Voie de circulation appartenant au réseau "tertiaire", dont la
fonction majeure est de donner accés aux propriétés, notamment dans
les secteurs a vocation résidentielle; elle est caractérisée par une
faible largeur d'emprise et un tracé discontinu ou courbé visant A&
vy limiter la vitesse et le volume de la cirvculation automobile.

Rue privée (ou chemin privél

Voie de circulation donnant acceés & un ou plusieurs lots ou terrains
et de propriété privée,

Rue publigue (ou chemin public)

Toute voie de circulation dont l'emprise est propriété de la
municipalité et déclarde rue publigue

et
toute voie de circulation gqui appartient au Gouvernement du Québec

ou du Canada et sur laguelle est autorisée la libre circulation des
bieng et des personnes.



Sentier pour pidtons

Passage public réservé 4 1'usage des piétons; les bicyvclettes peuvent
toutefois &tre autorisdes a v circuler.

Superficie batissable pour la zone & risaques d'inondation :

Espace situé autour du batiment principal projeté et dont lesg
dimensions sont les suivantes

- a l'avant du batiment principal proieté : la superficie batissable
s'étend sur 1'ensemble de la cour avant. Cependant, la superficie
batissable dans la cour avant n'excéde pas une profondeur de 10 m
calculée & partir du mur avant du batiment principal; de plus,
cette superficie batissable dans la cour avant n'excéde pas une
largeur de 5 m calculée de chaque cdté du batiment principal (ou
s'arréte 4 la ligne latérale);

- sur les c¢dtés du batiment principal roijeté : la superficie
batissable s'étend dans chague cour latérale jusqu'i une profondeur
de 5 m ou jusgu'a la ligne latérale, sans &tre inférieure a la
marge de recul latérale prescrite par le réglement municipal. Dans
le cas des batiments jumelés, la superficie batissable du cété du

nur mitoven {ou pouvant logiguement le devenir) est dgale a zéro;

- a l'arriere du_ batiment principal proijeté : la superficie
batissable s'étend sur une distance de 7 m calculée a partir du
mur arriere du bitiment principal projeté. Cette superficie
batissable dans la cour arrigre n'excéde pag une largeur de 5 m
calculée de chaque c¢6té du batiment principal (ou s'arréte 4 la
ligne latérale),

Lorsque la superficie batissable n'est pas adjacente & une voie de
circulation, elle doit étre relide & ladite voie de circulation au
moyen d'un accés d'une largeur minimale de 5 m; cebt acces doit étre
a une élévation égale ou supérieure a la zone A& risgues d'inondation.

La superficie batissable ne doit jamais empiéter dans la rive. En
l'absence de batiment projeté lors de 1'émission du permis de
lotissement, on doit figurer un biatiment dont les dimensions
minimales seraient de 7 m de largeur et de 12 m de longueur, afin de
déterminer la superficie bAtissable.
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Voie de circulation Voie de circulation

our avont

Voie de circulation Voie de circulgtion Voie de circulation

i e {_imite de propriété L Marge de recul latérale

du réglement municipal
B Batiment projeté

e Limite de lo rive
Superficie bdtissable

Terrain :

Terme utilisé pour désigner une néme propriété. Un terrain peut &tre
formé

- de plusieurs parcelles adjacentes, subdivisdes ou non subdivisdes;
- d'une seule parcelle non subdivisde (non cadastrée).
Dang tous les cas, ol une voie de circulation publigue traverse une

propriété, chague emprise de cette voie de circulation devient une
limite de ce terrain.

Terrain a batir

Terrain rencontrant les exigences du Reéglement de lotissement
relativement aux dimensions et & d'autres critéres et devant se
conformer & toutes les autres exigences propres a la zone ot il est
situé.

Terrain desservi o

Terrain adijacent aux réseaux publics d'agueduc et d'égout sanitaire
oun combing existants ou terrain gui sera adjacent aux réseaux publics
dfagueduc et d'égout sanitalire ou combiné et dont le réglement
décrétant leur installation est en vigueur.

Eat également considéréd comme terrain desservi un terrain ad-iacent
a des réseaux privés d'agueduc et d'égout sanitaire ou combiné ou
tout terrain gui sera desservi par des réseaux privés dfagueduc et
d'égout sanitailre ou combing et pour lesguels des certificats
d'autorisation d'implantation sont émis par le ministére de
I"Environnement .
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Terrain non desservi

Terrain non adjacent aux réseaux d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combiné.

Terrain partiellement desservi :

Terrain adjacent a un réseau d'agueduc ou & un réseau d'égout
sanitaire ou combing. Un réseau public d'agueduc ou d'égout
sanitaire ou combiné est réputé existant lorsgue le reéeglement
décrétant son installation est en vigueur. 8'il s'agit d'un réseau
privé, 1l est réputé existant si le certificat d'autorisation
d'implantation est émis par le ministére de 1'Environnement .

Usage principal

Fin principale 4 laguelle un immeuble, un batiment, une construction,
un établissement, un local, un terrain ou une de leurs parties et
tout immeuble en général est utilisé, occupé ou destiné & &tre
utilisé ou occupéd.

Véhicule

Véhicule routier au zens du Code de la sdécurité routiére, sauf une
motoneige, un véhicule tout terrain et un tracteur de ferme.

Vole de circulation

L'expression "voie de circulation” signifie tout endroit ou structure

affectée 4 la circulation des véhicules.

Toute partie de territoire municipal délimitée par réglement, ot la
construction, le lotissement et 1'usage des terrains et bhiAtiments
sont réglementés. Les zones sont 1llustrées &4 la carte du plan de
zonage guli fait partie intégrante du présent réglement.

Zone_ d'inondation :

Pour fins d'application du présent réglement, trois (3) tvpes de
zones a risgues d'inondation sont définis, & savoir

- ﬁyp@ "A“ .
zone & risqgues d'inondation identifiéde par le plan d'urbanisme et
apparaissant sur le plan de zonage et situéde & moins de 45 m d'un
chemin public ou d'une voie de circulation publique existante et
desservie par des réseaux d'agueduc et d'égout sanitaire ou
combiné;

- type "B
zone a risgues connus d'inondation identifiée par le plan
d'urbanisme et apparaissant sur le plan de zonage et située A moins
de 75 m d'un chemin public ou d'une voie de circulation publigue
non desservie ou partiellement desservie par des réseaux dtagueduc
et d'égout sanitaire ou combiné;

- type "C"

autre zone a risques d'inondation non précédemment énumérée (voir
CroOguUls) .
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CROQUIS ILLUSTRANT LES ZONES DE TYPE A,B ET C

Zone & risques d'inondation

Eubhdue

Secteur desservi Secteur non desservi
{aqueduc et égout) o+ portiellement desservi
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Tout propriétaire gui désire procéder ou faire procéder i une
opération cadastrale doit au préalable soumettre pour approbation au
fonctionnaire désigné un plan relatif 3 une opération cadastrale, que
celui~ci prévoie ou non des voies de circulation.

Ce plan doit étre conforme aux dispositions du présent réglement et
aux dispositions du Réglement relatif & 1'émission des permis et

certificats, ainsi gu'ad l'administration des réglements de zonage,
lotissement et construction.

2.2 CONDITIONS PREALABLES A L'APPROBATION

2.2.1 CESSION DES EMPRISES DES VOIES DE CIRCULATION

Comme condition préalable a 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit
s'engager par écrit a céder ou avoir déia cédé i la
municipalité l'assiette des wvoies de circulation ou une
catégorie de celles-ci montrées sur le plan et destindes
a étre publigues de mé&me que les sentiers piétons, pistes
cyclables et places publigues.

2.2.2 CESSION POUR FINS DE PARCS ET TERRAINS DE JEUX

2.2.2.1 Dispositions générales

Comme condition préalable a4 1'approbation du plan
relatif & une opération cadastrale visée au paragraphe
8 du deuxiéme alinéa de l'article 115 de la Loi sur
l"aménagement et 1°'urbanisme, tout propriétaire doit
verser une somne représentant 10% de la valeur inscrite
au rdle d'évaluation pour le terrain compris dans le
plan, malgré 1'application de l'article 214 ou 217 de
la Loi sur la fiscalité municipale, multipliée par le
facteur établi pour le réle par le ministre en vertu
de cette loi.

Si le conseil en fait la demande, le propriétaire doit,
en lieu et place du versement de cette somme d'argent
et aux mémes conditions, s'engager & cédder 4 la
municipalité par acte notarié une superficie de terrain
représentant 10% du terrain compris dans le plan et
situé dans un endroit qui, de 1l'avis du conseil,
convient pour 1l'établissement de parcs ou terrains de
FEUN .

81 le conseil en fait la demande, le propriétaire doit,
en lieu et place du versement de cette somme d'argent
ou de la cession de ce terrain et aux mémes conditions,
verser une partie en argent et s'engager a céder une
partie en terrain, le tout représentant une combinaison
de 10% de la valeur inscrite au rdle d'évaluation DouY
le terrain conpris dans le plan, malgré 1'application
de l'article 214 ou 217 de la Loi sur la fiscalité
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2.2.2.2

2:.2.2.3

2.2.2.4

municipale, multipliée par le facteur établi pour le
réle par le mninistre en wvertu de cette loi et du
terrain compris dans le plan.

Fonds spécial

Le produit de ce paiement doit &tre versé dans un fonds
spécial gul ne peut servir gqu'a l'achat ou A
l"aménagenent de terrains & des fins de parcs ou de
terrains de deux et les tferrains cédés a la
municipalité en vertu du présent réglement ne peuvent
étre utilisés gue pour des parcs ou des terrains de
FEUK .

La municipalité peut toutefois disposer, de la maniére
prévue par la loi qui la régit, des terrains qu'elle
a acguils en vertu du présent réglement s'ils ne sont
plus requis a des fins d'établissement de parcs ou de
terrains de jeux, et le produit doit en &tre versé dans
le fonds spécial prévua & cet effet.

Cas d’'exception

Ne sont pas soumis aux exidgences du présent article
2:2.2.1 les cas suivants :

al les terrains dont une superficie ou une somme a
déia été exigée et cddée & la municipalité,
conformément & la réglementation de lotissement
alors en vigueur;

b}  toute nouvelle identification cadastrale de
terrains bdtis, sans créer de nouveaux lots 3
batir:

Y

toute nouvelle identification de lots déia
subdivisés, mais qui deviennent "PARTIE DE LOT" par
suite d'expropriation (ou acguisition de aré a gré)
pour fins d'utilité publique.

Opération cadastrale de tvpe remplacement

Tel gue spécifié & l'article 2.2.2.1, les exigences du
présent réglement concernant la cession pour fins de
parcs et terrains de jeux ne s'appliguent pas & une
opération cadastrale de type remplacement, sauf dans
le cas suivant @
-

Lorsque ladite opération cadastrale a pour résultat la
création d'un nouveau lot dont la superficie est
supérieure a la superficie initiale du lot remplacé,
auquel cas les dispositions du présent réglement visant
la cession pour fins de parcs et terrains de Jeux
s'appliguent sur cette superficie excédentaire du lot
initial remplacé (voir croguis);
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2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.3

2.3.1

OPERATION CADASTRALE DE TYPE REMPLACEMENT

Avant remplacement Aprés remplacement
14 partie
de !gt' £ ‘g
: k @ 3
g =] o
I . & g
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Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit
s'engager a identifier et subdiviser les servitudes
exigstantes ou  reguisges  pour 1'ingtallation et le
raccordement des services d'agueduc et d'égout.

SERVITUDES DE TRANSPORT D'ENERGIE ET DE TRANSMISSION DES
COMMUNICATIONS

Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriédtaire doit indiguer
sur un plan annexé, montrant les lots en faisant I'objet,
les servitudes existantes ou reguises pour le passage et
l'installation de transport d'énergie et de transmission
des communications.

PROJET DE MORCELLEMENT

Comme condition préalable 4 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, tout propriétaire doit
présenter un projet de morcellement de terrain portant sur
un territoire plus large gue le terrain visé par
l'opération cadastrale et lui appartenant.

PAIEMENT DES TAXES MUNICIPALES
Comme condition préalable & 1'approbation d'un plan relatif
a une opération cadastrale, la municipalité exige gue le

propriétaire paie les taxes municipales qui sont exigibles
et impavées a 1'égard des immeubles compris dans le plan.

OPERATION CADASTRALE PROHIBEE

PROHIBITION GENERALE

Toute opération cadastrale guli ne concorde pas aveo les
normes de dimension prévues au présent Reglement de
lotissement est prohibde,

19



2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

OPERATION CADASTRALE ET VOIE DE CIRCULATION PROJETEE AU
PLAN D'URBANISME A UN P.A.E. ET A UN P.P.U,

Toute opération cadastrale gui ne concorde pas aveo le
tracé proijeté des voies de circulation, pistes cyclables,
gsentiers pour piétons ou places publigues prévu au plan
dfurbanisme, & un P.A.E. ou & un P.P.U. est prohibge.

OPERATION CADASTRALE RELATIVE AUX VOIES DE CIRCULATION

Toute catégorie dlopérations cadastrales relatives aux
voies de circulation, pistes cvclables, sentiers pour
piétons ou places publigques et & leur emplacement qui ne
concorde pas avec les normes de dimension prévues au
Reglement de lotissement et le tracé projeté des voies de
circulation prévues au plan d'urbanisme, & un P.A.E. ou un
P.P.U. est prohibéde,

OPERATION _CADASTRALE ET ACCROISSEMENT DU CARACTERE
DEROGATOIRE D'UNE CONSTRUCTION OU D’UN LOT

Toute opération cadastrale avant pour effet de rendre
dérogatoire ou d'accroitre le caractére dérogatoire de
l"implantation d'une construction existante ou d'un lot
existant est prohibée.

ZONE D' INONDATION

2.3.5.1 1Zone d'inondation de type "A" et "B"

Toute opération cadastrale concernant un terrain a
congtruire est prohibée dans les zones d'inondation de
type "A" et "B", sauf si la superficie bitissable du
terrain dans une telle zone est surdlevée & une hauteur
de 0,20 m au~dessus de la cote d'élévation de la zone
d¥inondation.

Les opérations cadastrales concernant les usages
d'intérét public et l'identification cadastrale des
terrains dédiad batis ou occupés par un bitiment ou un
ugage principal ne sont pas soumis aux dispositions du
prégent réglement.

2.3.5.2 Zone d'inondation de type "C"

Toute opération cadastrale est prohibée dans les zones
d'inondation de type "CY, sauf

a) pour les usages d'intérét public incluant les emprises
d'utilité publigue;

b} pour les terrains déja biatis a la date d'entrée en
vigueur du présent réglement eb occupés par un batiment
ou un usage principal;

¢)  pour les cas prévus A& llarticle 256.1, .2, .3 de la Loi
sur l'aménagement et l'urbanisme:

d) dans le cas ol le secteur fait partie du programme de

réforme cadastrale du Québec,
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dans le cas ol une partie de terrain est situde dans
la zone de type "C", mais fait partie intégrante d'un
terrain avant une superficie bitissable situéde dans une
zone de tyvpe "AY ou “RBR" gui soit conforme aux
dispositions de l'article 2.3.5.1; dans le cas d'un
terrain non desservi ou partiellement desservi, les
superficies minimales exigées par le présent réeglement
doivent entiérement &tre comprises dans la zone "A" ou
"B" ou dans une zone non inondable.



3.1 CLASSIFICATION DES

Toute voie de circulation publigue apparaissant sur un plan relatif
a une opération cadastrale doit étre classifide en référence au tracé
et a la fonction prévue au plan d'urbanisme et suivant une des trois
catégories prévues ci-apreés

~ rue locale : voie de circulation appartenant au réseau "tertiaire’,
dont la fonction majeure est de donner acces aux propriétés,
notamment dans les secteurs & vocation résidentielle; elle est
caractérisée par une faible largeur d'emprise ou un tracé
discontinu ou courbé visant 4 v limiter la vitesse et le volume de
la circulation automobile;

- pollectrice : voie de circulation appartenant au réseau
"secondaire”, dont la fonction principale est de servir de voie de
dégagement pour le réseau de rues de desserte en reliant celles-ci
au réseau d'artéres ou de collectrices principales, tout en donnant

largeur d'emprise moyenne et, en général, par un tracé plus
rectiligne et plus continu gue celui des rues locales;

- artére : voie de circulation appartenant au réseau "primaire”,
composé des voies les plus importantes et dont la fonction est de
permettre un écoulement rapide du flot de circulation d'un secteur
a4 wun autre du territoire municipal. Les artéeres relient
généralement les collectrices entre elles et gsont clairement
identifides au plan d'urbanisme.

Sauf indication contraire inscrite ou spécifiée au plan d'urbanisne,
toute nouvelle voie de circulation ou prolongement de voie existante
(prévue a wun plan relatif & une opération cadastrale), doit
respecter, suivant la catégorie & lagquelle elle appartient, les
caractéristigues suivantes

Largeur minimale d'emprise en métres

Rue locale 15 m
Collectrice 20 m
Artére 23 m

Sauf pour un tracé contraire inscrit ou spécifié au plan d'urbanisme,
le tracé des voies de circulation doit répondre a toutes les
exigences des articles 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3 et 3.3.4.

3.3.1  TOPOGRAPHIE

La pente maximale des voies de circulation ne devra pas
étre supérieure a

- 5% pour toute arteére:
- 8% pour toute collectrice;
- 10% pour toute rue locale, sans touvtefoilis Btre

supérieure a4 7% & 3% m d'une intersection.

]
(R



3.3.2

INTERSECTION

Angle d'intersection : l'angle d'intersection entre deux

« . . . N . . . a
voies de circulation ne doit pas 8tre inférieur & 7537,
Dans tous les cas ot les caractéristigues physigues des
intersections le permettent, les intersections doivent é&tre
a angle droit (voir croguis).

ANGLE D'INTERSECTION

75°

Wole de slroulation

2. Intersection et champ de visibilité : les intersections
doivent respecter un champ de visibilité correspondant
aux dispositions suivantes

Rue locale

A partir du point d'intersection des lignes médianes des
rues, on doit pouvoir tracer, pour chague rue locale, des
ravons rectilignes de 45 m chacun, relids & angle droit
(90%) audit point d'intersection sans enpiéter hors des
emnprises des rues (volr croguis).

INTERSECTION ET CHAMP DE VISIBILITE

Rue locale

Prohibé Autorisé

Collectrice et artére

A partir du point d'intersection des lignes médianes des
voies de circulation, on doit pouveir tracer pour chague
collectrice ou artére, des ravons rectilignes de 55 m

. y « x ¥ . "
chacun, reliés A angle droit {907 audit point
d'intersection sans empiéter hors des emprises des voies
de circulation (voir croguis).



INTERSECTION ET CHAMP DE VISIBILITE

Rue collectrice ou artére

Prohibé Autorisé

3. Distance entre deux intersections : sur une méme voie de
circulation, les axes de deux intersections de rues locales
donnant sur une rue locale ou une collectrice ou une
artére doivent &tre &4 une distance minimale de 60 m (voir
Croguis) . '

DISTANCE ENTRE DEUX INTERSECTIONS

e Voies locales donnant sur une
voie locale,coliectrice ou une artére.

4. Sur une méme voie de circulation, les axes de deux
intersections de collectrices ou d'arteres doivent é&tre &
une distance minimale de 100 m (voir croguis).

DISTANCE ENTRE DEUX INTERSECTIONS

Réseau de voles collectrices
ou d'artdres

|
|
|
|
I

100m

=

3.3.3 RAYON DE COURBURE ADX INTERSECTIONS

Aux intersections, les lignes des voies de circulation
doivent é&tre raccordées par une courbhe (ravon de courbure)
{(volr croguis).
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303‘4

Dimensions minimaleg des ravons Ravon de courbure
de courbure

Rencontre de 2 artéres 15 m
Rencontre d'une artére et d'une collectrice 10 m
Rencontre de 2 collectrices 6 m
Rencontre de 2 rues locales 6 m

De plus, lorsgu'un angle d'intersection est de 80° ou
moing, le ravon de courbure prescrit doit 8tre augmenté de
"3

P {

RAYON DE COURBURE

15 m-
Rencontre de
deux artéres

RUE CUL-DE~-SAC ET RUE EN TETE DE PIPE

Les voies de circulation se terminant en cul-de-sac et en
téte de pipe sont aubtorisdes uniguement pour les rues
locales.

Tout cul-de-zsac doit &tre terminé par un cercle de virage
avant 15 m de rayon minimal. Toutefois, il sera possible
d'aménager, a méme ce cercle de virage, un ilot de verdure,
en autant que la largeur libre de l'emprise n'v soit pas
réduite & moins de 8 m.

La longueur d'un cul-de-sac, mesurée Husqgu'au cercle de
virage, ne devra pas 8tre supérieure 3 150 m. Toutefois,
cette distance peut &tre augmentée a 230 m lorsqgu'il est
préva un sentier pour pidtons de 4 m de largeur minimale
reliant le cercle de virage & une voie publigque (voir
CroOguis) .

CUL-DE-SAC

]

::Possoge pour piétons
na4m minimum

tr

150m
de circulgtion

Yoie

Voie de circulation

Le parcours d'une téte de pipe, & l'exclusion de la voie
d'entrée, ne doit pas dépasser 850 m. De plus, 11 faut
prévolr un sentier pour pidtons de 4 m reliant la téte de
pipe a d'auvtres secteurs adiacents urbanisés ou & étre
urbanisés de fagon & avoir acceés 4 une voie de circulation
existante ou projetée au plan d'urbanisme, 3 une place
publigue ou un parc existant ou projeté (voir croguis).
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3.3.5

TETE DE PIPE

Voie d'entrée

D —

Périmétre:
maximum de 850 m

Voie de circulation

Voie de circulation

Passage pour
piétons 4m minimum

SENTIER POUR PIETONS

Sauf indication contraire au plan d’urbanisme, les sentiers
pour piétons doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

3.4.1

3.4.2

3.4.3

MILIEU NON DESSERVI ET PARTIELLEMENT DESSERVI

Aucune nouvelle voie de circulation ne peut étre implantée
a moing de 75 m de la ligne naturelle des hautes esaux d'un
cours d'eau protégé.

MILIEU DESSERVI

Aucune nouvelle vole de circulation ne peut &tre implantée
a moins de 45 m de la ligne naturelle des hautes eaux d'un
lac ou d'un cours d'eau protégéd.

EXCEPTIONS

Les dispositions des articles 3.4.1 et 3.4.2 ne
s'appliguent pas dans les cas suivants

al voie de circulation projetée et dont le tracé a déia
été approuvé par la municipalité, avant 1'entrée en
vigueur du présent réglement:

by élargissement d'une voie de circulation existante,
incluant 1'aménagement d'un cul-de-sac, sansg Jamais
enpiéter dang la rive:

o} lorsgu’un élément naturel majeur ne permet pas le
respect des distances spécifides aux articles 3.4.1 et
3.4.2, et gu'il s'avére impossible de contourner
autrement cet obstacle. Cependant, la voie de
circulation ne doit jamais enpiéter dans la rive:

) le prolongement sur de courtes distances des voies de
circulation existantes ou projetdées et approuvées par
la municipalité et dérogatoires afin de permettre gue
leur prolongement futur soit conforme;



e) lorsgu'un milieu biti doit Btre évité par une future
voie de circulation ou chemin et gue les distances
spécifides aux articles 3.4.1 et 3.4.2 ne peuvent étre
respectées.

3.5 VOIES DE CIRCULATION EN ZONE D'INONDATION

3.5.1

3.5.2

ZONE DE TYPE "A" ET "B”

Toute nouvelle voie de circulation doit é&tre construite de
facon telle gque la couronne de rue soit & une élévation
égale ou supérieure & la cote identifiant la zone & risques
d’inondation "A" ou "R".

ZONE_DE TYPE "C"

Aucune nouvelle vole de circulation n'est autorisée, sauf
celles donnant accés 4 des traverses de plans d'eau et
elles doivent faire l'objet d'une antorigation du ministare
de l1’Environnement du Québec.



4.1 DIMENSION DES ILOTS

Sauf indication contraire inscrite ou spécifiée au plan d'urbanisme,
les dispositions du présent article concernant la dimension des
ilots s'appliguent.

La largeur des ilots doit permettre le lotissement de lots réguliers
en bordure de chague voie de circulation formant 1'ilot. Cette
largeur doit correspondre 4 deux fois la profondeur mininale des lots
exigés par la réglementation.

La longueur des ilots résidentiels ne doit pas étre supérieure a 400
me Cette distance peut &tre portée a 500 m si un sentier pour
piétons, de 4 m de largeur minimale pouvant servir également de voie
de secours, est prévu dans le tiers (1/3) central de 1'ilot pour
permettre un accés direct 3 une vole de oirculation voisine (voir
croguis} : ‘

DIMENSION DES 1LOTS

500 m. maximum

k.4

Sentier de piéton

Voie de

circutation

PN e N B §

Vole de circulation
! }

; ]
N 1 LI N L | pm—~]

4.2 LOTS ENCLAVES

Tout projet de lotissement avant pour effet d'enclaver un terrain est
interdit, sauf dans les cas suivants :

a) lorsque le terrain est adjacent & une aire de stationnement ou
a une voie d'accés commune a plusieurs lots, laguelle a
ouverture a une voie de circulation et a fait 1'objet d'une
servitude réelle diment enregistrée en faveur du lot enclavé ou
d"une déclaration de copropriété.

bl pour les services d'utilité publigue.

4.3 SERVICE D'UTILITE PUBLIQUE ET ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Aucune norme de superficie minimale ne s'appligque aux opérations
cadastrales relatives aux services d'utilité publique, sauf dansg le
cas suivant : tout nouveau point d'approvisionnement en eau potable
collectif de type puits doit se situer sur un ou plusieurs lots
distincts d'une superficie minimale de 3 600 m° pour permettre la
mise en place d'un ravon de protection minimal de 30 m.

4.4 DIMENSION DES LOTS EN MILIEU DESSERVI

4.4.1 DISPOSITIONS GENERALES

Les normes minimales relatives aux dimensions ainsi qu'a
la superficie des lots intérieurs et d'angle en milieu
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desservi sont spécifides dans les tableaux 4.4.1.1 et
4.4.1.2 ci~aprés, par catégorie de construction ou d'usage.

Les normes minimales relatives aux dimensions ainsi gu'a
la superficie des lots desservis pour tout lotissement
relatif & une construction ou & un usage n'apparaissant pas
au tableau ci-apreés, sont détermindes par la somme des
exigences minimales prescrites par le Réglement de zonage
en fonction de la zone, de l'usage et de la construction
autorisée (marges avant, arriére, latérale, aire de
stationnement, aire d'agrément, superficie minimale du
batiment, etc.)

Des normes d'exception peuvent en outre &tre stipulées a

ltarticle 4.4.2 portant sur des normes particulidres a
certaines rones.

4.4.1.1 Lots intérieurs

Tableau 4.4.1.1 Lots intérieurs
TYPE DE CONSTRUCTION LARGEUR PROFONDEUR SUPERFICIE
MINIMALE (m) | MINIMALE (m) | MINIMALE (m*)
Unifamiliale isolée ie 27 432
nifamiliale jumelée 11 27 297
Unifamiliale en 5 27 135

rangée (3 & 6 bat.)

Bifamiliale ou 18 27 486
trifamiliale isolée

Bifamiliale ou 12 27 324
trifamiliale

Jumeléde

Bifamiliale ou 5 27 135

trifamiliale en
rangée {(max. 4 bat.)

Multifamiliale de 22 30 660
4 logements

Multifamiliale de 26 30 110m*/log
plus de 4 logements 1




4.4.1.2 Lots d'angle

Tableau 4.4.

1.2 Lots d'angle

TYPE DE CONSTRUCTION LARGEUR PROFONDEUR SUPERFICIE
MINIMALE (m} MINIMALE (m} MINIMALE (m®}

Unifamiliale isolée 19 27 513

Unifamiliale Jumelée 14 27 378

Unifamiliale en 12 27 324

rangée (3 & 6 bat.)

Bifamiliale ou 21 27 567

trifamiliale isolée

Bifamiliale ou 15 27 405

trifamiliale

Jume 1 &

Bifamiliale ou 12 27 324

trifamiliale en

rangée

Multifamiliale de 25 30 750

4 logements

Multifamiliale de 27 30 llﬁmgflmg

plus de 4 logements




4.4.2

LOTS SITUES SUR LA LIGNE EXTERIEURE D'UNE VOIE DE
CIRCULATION COURBE EN MILIEU DESSERVI

En milieu desservi, la largeur minimale prescrite par le
présent réglement des lots situds sur la ligne extérieure
d'une voie de circulation courbe peut &tre diminude a la
ligne avant de la fac¢on suivante

Ravon extérieur % minimum permis par rapport
a la largeur minimale de la courbe
prescrite de la zone

1~25 m 65%
26~50 m 75%
51-75% m 85%
76 m et =+ aucune

Dans chacun des cas, la largeur mesurée & la ligne arridre
et la superficie doivent &tre conformes aux normes
minimales prescrites par le présent reglement (voir
croguis).

Les dispositions du présent article 4.4.3 ne s'appliguent
pas aux bidtiments en rangde.

LOT A L'EXTERIEUR D'UNE VOIE Minimum permis : 85%

DE CIRCULATION COURBE

Emprise

Minimum permis: 75%

Minimum permis . 65%

Emprise

Rayon extérieur: 28m Rayon extédrieur : 50m Royon extdrisur © 78%m
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4.4.3

4.4.4

MILIEU DESSERVI

En bordure des voies de circulation existantes, la largeur
et la profondeur prescrites par le présent réglement
peuvent é&tre diminudes lorsgue celles-ci ne peuvent étre
respectées a cause d'un élément naturel, d'un accident
topographigue ou d'un lotissement ou morcellement existant.
Cependant, la superficie doit &tre respectée en tout temps
et l'on doit pouvoir implanter un b3timent principal en
respectant toutes les marges et exigences prescrites par
le Reglement de zonage.

CALCUL DES SERVITUDES D'AQUEDUC ET D'EGOUT DANS LES
DIMENSIONS DES LOTS EN MILIEU DESSERVI

Les dinmnensions et la superficie d'un lot sur leguel est
enregilstrée une servitude d'agqueduc ou d'égout peuvent dtre
comptabilisées dans les dimensions et la superficie
prescrites par le présent réglement pour le lot gui lui est
contigu et gui appartient au méme propriétaire. Cette
norme ne s'appligue gue pour un seul des lots situds de
part et d'autre de la servitude {(voir croguis).

Tout lotissement bénéficiant des dispositions du présent
article ne peut se prévaloir des dispositions de 1'article
4.4.3.

LOT CONTIGU A UNE SERVITUDE D'AQUEDUC ET D'EGouT

Voie de circulation

Largeur minimole prescrite:iSm,

L.argeur minimale autorisée pour

te lot contigu & une servitude

d'aqueduc et d'égout de Im.-
1I5m-3m.=i2m.
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4.5 DIMENSION DES LOTS A L'INTERIEUR D'UN COULOIR RIVERAIN

4.5.1 DIMENSION DES LOTS DESSERVIS A L'INTERIEUR D'UN COULOIR
RIVERAIN

Un lot desservi et situé a 1'intérieur d'un couloir
riverain doit avoir une profondeur minimale de 45 m.

Toutefois, la profondeur minimale des lots peut étre

réduite & 30 m lorsgu'une bande riveraine d'une profondeur

minimale de 15 m est réservée i des fins récréatives et de
loisirs.

Toutefois, lorsque la ligne latérale d'un terrain est
parallele a la ligne naturelle des hautes eaux, cette
profondeur minimale de 45 m doit &tre remplacée par
l'obligation de majorer de 15 m la largeur du terrain tel
gufexigé par le présent réglement,

De plus, la profondeur minimale des lots adjacents a un
cours d'eau ou un lac protégé en milieu desservi peut étre
réduite & 30 m, lorsqu'une bande riveraine d'une profondeur
minimale de 15 m est cadastrée et réservée i des fins
publigues de loisir, de récréation et de conservation.

4.5.2 CAS D'EXCEPTION APPLICABLES AU COULOIR RIVERAIN

4.5.2.1 Présence d'une voie de circulation

Pour fins d'application de 1'article 4.5.1, lorsgu'une
voie de circulation est comprise a4 1'intérieur d'un
couloir riverain, les dispositions de 1'article 4.5.1,
s'appliguent uniguement pour la portion comprise entre
1'emprise de la voie de circulation et le cours d'eau.

4.5.2.2 Inclusion et exclusion

Pour fins d'application de l'article 4.5.1, un terrain
est réputé étre situé a 1'intérieur d'un couloir
riverain lorsgue 75% et plus de sa superficie est
effectivement située & 1'intérieur du couloir riverain.

Lorsgu'un immeuble ou partie d'un immeuble est acqguis en copropriété
et nécessite une déclaration de copropriété ou lorsque l'aliénation
d'une partie de batiment reguiert la partition du terrain sur leguel
i1l est situé, les opérations cadastrales regquises préparées en
conformité avec la Loi sur le cadastre et les dispositions du Code
civil sont autorisées par le présent réglement aux conditions
suivantes

al les aires libres, les allées, les stationnements et toutes
autres superficies en commun, de méme dgue les aires privées,
sont clairement identifiés sur le plan:

b la superficie totale du proijet & 1'étude est égale 2 la somme

des superficies reqguises pour chague batiment principal de cette
zone et prescrite par le présent réglement.
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5.1 DROITS ACQUIS AU LOTISSEMENT

1. Un permis de lotissement autorisant une opération cadastrale ne
peut é&tre refusé a 1'égard d'un terrain qui, le 12 décembre
1983, ne forme pas un ou plusieurs lots distincts sur les plans
officiels du cadastre et dont les tenants et aboutissants sont
décrits dans un ou plusieurs actes enregistrés a cette date,
pour le seul motif gue la superficie ou les dimensions de ce
terrain ne lul permettent pas de respecter les exigences en
cette matiére du présent réglement si les conditions suivantes
sont respectées :

a) a la date susmentionnée, la superficie et les dimensions de ce
terrain lui permettent de respecter, s'il vy a lieu, les
exigences en cette matiére d'une réglementation relative aux
opérations cadastrales, applicables & cette date dang le
territoire ol est situd le terrain:

b) un seul lot résulte de 1'opération cadastrale, sauf si le
terrain est compris dans plusieurs lots originaires, audquel cas
un  seul lot par lot originaire résulte de 1'opération
cadastrale;

2. Un permig de lotissement autorisant une opération cadastrale ne
peut &étre refusé pour le seul motif gue la superficie ou les
dimensions du terrain ne lul permettent pas de respecter les
exigences en cette matiere du présent réglement & 1'égard d'un
terrain gui respecte les conditions suivantes

a) Le 12 décembre 1983, ce terrain ne formait pas un ou plusieurs
lots distincts sur les plans officiels du cadastre.

b) Le 12 décembre 1983, ce terrain était 1'assiette d'une
construction érigée et utilisée conformément a la réglementation
alors en vigueur, le cas échéant ou protégée par des droits
Accuis .

L'opération cadastrale doit, pour 8tre permise, avolir comme résultat
la création d'un seul lot ou, lorsgue le terrain est compris dans
plusieurs lots originaires, d'un seul lot par lot originaire.

Les dispositions du présent alinéa s'appligquent méme dans le cas
d'une reconstruction ou réfection de tout batiment détruit ou devenu
dangereux par suite d'un incendie ou qguelgue autre cause que ce soit.

3. Un permis de lotissement autorisant une opération cadastrale ne
peut étre refusé pour le seul motif qgue la superficie ou les
dimensions du terrain ne lui permettent pas de respecter les
exigences en cette matiere du présent réglement & 1'égard d'un
terrain gui constitue le résidu d'un terrain dont

une partie a été acquise a des fins d'utilité publique par un
organisme public ou par une autre personne possédant un pouvoir
d'expropriation et guil, immédiatement avant cette acquisition,
avait une superficie et des dimensions suffisantes pour
regpecter la réglementation alors en vigueur ou pouvant faire
l'objet d'une opération cadastrale en vertu du présent article.

L'opération cadastrale doit, pour 8tre permise, avoir comme résultat
la création d'un seul lot ou, lorsque le terrain est compris dans
plusieurs lots originaires, d'un seul lot par lot originaire.



5.2 AGRANDISSEMENT DES LOTS

5.2.1 LOTS DEROGATOIRES

Toute opération cadastrale guil a pour but d'augmenter la
superficie d'un lot dérogatoire ou d'un terrain dérogatoire
respectant toutes les exigences de l'article 5.1 du présent
reglement est autoriséde,

Les dispositions du présent article 5.2.1 ne peuvent avoir
pour effet de rendre dérogatoire ou davantage dérogatoire
un terrain adijacent, a la suite de l'agrandissement d'un
lot.

5.2.2 LOTS CONFORMES

Toute opération cadastrale gui a pour but d'augmenter la
superficie d'un lot conforme est autorisée.

Cette opération cadastrale doit, pour étre autorisde, avoir
comme résultat la création d'un nouveau lot conforme ou la
création d'un seul lot (sauf si le terrain est agrandi dans
plusieurs lote originaires, auguel cas un seul lot par lot
originaire est autorisé).

Les dispositions du présent article 5.2.2 ne peuvent avoir
pour effet de rendre dérogatoire ou davantage dérogatoire,
un terrain adijacent, & la suite de l'agrandissement d'un
lot.

5.3 REDUCTION DES DIMENSIONS DES TERRAINS EXISTANTS ET ADJACENTS A

Les dimensions (profondeur et largeur) d'un groupe de terrains
existants contigus et adjacents 3 une méme voie de circulation lors
de l'entrée en vigueur du présent réglement, constituds d'un ou de
plusieurs lots subdivisés ou non subdivisés, mais respectant les
exigences de l'article 5.1, peuvent étre modifides en autant que les
superficies initiales des terrains visés ne soient pas diminudes dans
une proportion supérieure & 5%, et gu'un seul lot par terrain résulte
de l'opération cadastrale, sauf i un terrain est compris dans
plusieurs lots originaires, auguel cas un seul lot par lot originaire
résulte de 1'opération cadastrale.

33



Quicongue contrevient ou ne se conforme pas aux disposgitions du
présent réglement commet une infraction et est passible, en outre des
frais, d'une amende minimale de 100,00 $ et maximale de 300,00 &8, et
a défaut du paiement de 1'amende et des frais, gaisie ou
emprisonnement, sans préijudice aux autres recours gquili peuvent étre
exercés contre lui.

81 l'infraction est continue, cette continuité constitue, dour par
jour, une infraction séparée.





