g Conseil de la Ville

= Réglement RV-2011-11-31 sur les plans d’implantation et
VILLE DE d’intégration architecturale (volet patrimonial)

LEVIS

LE CONSEIL DE LA VILLE DECRETE CE QUI SUIT :

CHAPITRE I
DISPOSITIONS DECLARATOIRES, INTERPRETATIVES ET ADMINISTRATIVES

SECTION I
DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1. Assujettissement

La délivrance d’un permis ou d’un certificat exigé par la Ville pour les catégories
de travaux déterminées au présent réglement est assujettie a l'approbation de plans
relatifs a I'implantation et a I'architecture des constructions ou a I'amenagement
des terrains et aux travaux qui y sont reliés.

Cette approbation est donnée par le conseil de la Ville ou un conseil
d’arrondissement si ce pouvoir lui a été délégué. Dans ce dernier cas, les
dispositions du présent reglement doivent étre adaptées en consequence.

2. Territoire assujetti

Le présent reglement s’applique a I’ensemble du territoire de la Ville de Lévis.

3. Renvoi

Tous les renvois a un autre reglement s’appliquent aussi a toute modification
postérieure de celui-ci.

SECTION I
DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

4. Interprétation du texte

Le présent reglement doit étre interprété selon les principes de la Loi
d’interprétation (L.R.Q., c. I-16).

5. Terminologie

Les définitions contenues au réglement sur le zonage et le lotissement de la Ville
de Lévis s’appliquent au présent reglement en les adaptant.

De plus, pour I’application du présent reglement, on entend par :
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10°

« arrondissement » : les arrondissements des Chutes-de-la-Chaudiére-
Ouest, Chutes-de-la-Chaudiere-Est et de Desjardins;

« batiment de grande valeur patrimoniale » : un batiment construit avant
1946 et possédant une valeur patrimoniale intrinseque exceptionnelle,
supérieure ou forte ;

« caractere architectural et patrimonial » : personnalité globale d’un
batiment construit avant 1946 en tenant compte de son type architectural
d’origine et des modifications a cet état d’origine qui ont maintenu sa
valeur architecturale ;

« caractéristique architecturale et patrimoniale » : tout trait distinctif qui
confere a un batiment son caractere architectural et patrimonial ;

« composante architecturale »: tout élément constituant ou faisant partie
intégrante du batiment ou tout élément ayant un lien physique (fixe,
attaché, cloué) avec le batiment, notamment la toiture, les revétements, les
ouvertures, les fondations, les saillies, les escaliers, les terrasses, les
patios, les cheminées et les ornementations ou une partie de celui-ci ;

« composante architecturale ancienne»: toute composante architecturale
construite avant 1946 et compatible avec le type architectural et
patrimonial du batiment ou une copie d’une telle composante construite
apres 1945 et réalisée avec des matériaux traditionnels ;

« composante architecturale d’origine » : toute composante architecturale
faisant partie du batiment lors de sa construction ;

« état d’origine » : aspect général du batiment au moment de sa
construction ;

« materiau traditionnel » : le bois, a I’exception des matériaux composites,
le bardeau d’amiante, la fonte, le fer, le cuivre, la pierre naturelle, la
brique d’argile, le crépi traditionnel et la tole a la canadienne, agrafée, en
plaque, a baguettes ou matricée ;

« ouverture » : une percée pratiquée dans un mur et servant a I’acces ou a
I’éclairage naturel d’un batiment ;

11°«PlIIA» : plans relatifs a [P’implantation et a [I’architecture des

12°

13°

a)

constructions ou a I’aménagement des terrains et aux travaux qui y sont
reliés ;

« restauration » : travaux visant a remettre une composante architecturale
ou I’ensemble du batiment dans son état d’origine ou dans un état
ultérieur, alors que I’utilisation des matériaux traditionnels prévalait ;

« valeur patrimoniale intrinseque forte » : cote attribuable a I’un ou I’autre
des batiments suivants :

batiment construit au X1X® siécle ayant perdu une partie de son caractére
ou quelques-unes de ses caractéristiques architecturales et patrimoniales
(valeur d’age) ;
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b) batiment construit entre 1899 et 1946 ayant conservé I’essentiel de son
caractere et de ses caractéristiques architecturales et patrimoniales (valeur
de matérialité, valeur d’art) ;

c) batiment dont la position fait de lui un batiment stratégique dans
I’environnement de son secteur (valeur de position) ;

d) batiment cité ou élément d’un site du patrimoine en vertu de la Loi sur les
biens culturels (L.R.Q., c. B-4);

14° « valeur patrimoniale intrinséque supérieure » : cote attribuable a I’un ou
I’autre des batiments suivants :

a) batiment construit avant 1800 (valeur d’age) ;

b) batiment construit au XIXe siecle ayant conservé son caractére et ses
caractéristiques architecturales et patrimoniales (valeur de matérialite) ;

c) batiment dont la forme, les caractéristiqgues architecturales et
patrimoniales ou I’architecture sont peu fréquentes a I’échelle du secteur
(valeur d’art et de rareté) ;

d) batiment significatif a I’échelle du secteur de par son usage initial;

15°« valeur patrimoniale intrinséque exceptionnelle » : cote attribuable a I’un
ou I’autre des batiments suivants :

a) batiment construit avant 1800 et qui a conservé I’essentiel de son caractére
et de ses caractéristiques architecturales et patrimoniales (valeur d’age);

b) batiment hautement significatif de par son usage initial (valeur d’usage);

c) béatiment dont la forme, les caractéristiques architecturales et patrimoniales
ou I’architecture sont peu fréquentes a I’échelle de la Ville (valeur d’art,
de rareté ou historique) ;

d) batiment classé ou reconnu en vertu de la Loi sur les biens culturels
(L.R.Q., c. B-4) ou constitué monument ou lieu historique national.

SECTION Il
DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

6. Administration du reglement

L'administration du présent réglement est confiee a la Direction de I’urbanisme et
des arrondissements.

7. Référence

Les zones identifiées au présent reglement correspondent a celles apparaissant au
plan de zonage faisant partie intégrante du reglement sur le zonage et le
lotissement.
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CHAPITRE II
PROCEDURE

8.

Transmission de documents

Une demande d’approbation doit étre déposée en utilisant le formulaire prescrit a
cet effet, complété et signé par le propriétaire ou son mandataire, ci-apres
identifié le requérant.

Contenu minimal d’une demande

Dans le cas d’une opération cadastrale, une demande doit étre accompagnée de
plans du cadastre actuel et projeté. Ces plans doivent illustrer les lots concernes et
limitrophes, leurs configuration, dimensions et superficie. S’il y a des
constructions sur ces lots, les plans les identifient et les localisent. La demande
doit aussi contenir un plan illustrant la topographie et les percées visuelles ainsi
gu’une image ou photographie de la trame batie environnante et de la forme du
cadastre, de part et d’autre de la rue ou portion de rue limitrophe au lot concerné.

Dans le cas de travaux de construction ou d’agrandissement d’un batiment
principal, une demande doit étre accompagnée de plans montrant les élévations et
les détails de construction et le certificat ou le plan d’implantation requis pour
I’obtention d’un permis de construction pour les travaux projetés. La demande doit
aussi contenir les éléments suivants, selon la nature des travaux, S’ils
n’apparaissent pas aux plans:

1° la description detaillée des composantes architecturales, des matériaux
avec indication de leur couleur, de leurs dimensions, de leur identification
et de leur mode de pose et du style architectural du batiment principal ou
de I’agrandissement projeté ;

2° une photographie du batiment dans son état actuel ;

3° une photographie du batiment le montrant le plus possible dans son état
d’origine, si disponible ;

4° une photographie montrant, dans leur état actuel, tous les batiments situés
dans I’environnement limitrophe du batiment visé par la demande ;

5° un plan illustrant une vue en isométrie ou en perspective de
I’agrandissement ou du batiment projeté en incluant les béatiments
principaux situés sur des terrains adjacents ;

6° toute autre information requise pour la bonne compréhension du projet.

Dans le cas de travaux de transformation, rénovation, restauration, modification,
déplacement ou reparation d’un batiment principal, autres qu’un agrandissement,
une demande doit, selon la nature des travaux projetés, étre accompagnée d’un
document décrivant de facon détaillée les travaux projetés ou d’un document,
croquis ou photo illustrant en détail la porte, la fenétre ou toute autre composante
architecturale constituant I’objet de la demande. La demande doit aussi étre
accompagnée :

1° d’une photographie du batiment dans son état actuel ;

2° d’une photographie du batiment le montrant le plus possible dans son état
d’origine, si disponible ;
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30

Dans

de toute autre information requise pour la bonne compréhension du projet.

le cas de travaux de construction, agrandissement, installation,

transformation, rénovation, restauration, modification, déplacement ou réparation
d’un batiment accessoire, une demande doit, selon la nature des travaux projetés,
contenir :

10

20

30

4°
5°

un croquis, un plan, un document ou une photo du batiment
accessoire projeté ou de [I’agrandissement projeté et la description
détaillée des composantes architecturales, des matériaux avec indication
de leur couleur, de leurs dimensions, de leur identification et de leur mode
de pose et du style architectural du batiment ;

un croquis, un plan ou un document indiquant les travaux de
transformation, rénovation, restauration, modification, déplacement,
réparation du batiment accessoire et, s’il y a lieu, la description détaillée
des composantes architecturales, des matériaux avec indication de leur
couleur, de leurs dimensions, de leur identification et de leur mode de
pose et du style architectural visés par ces travaux ainsi qu’une
photographie récente du batiment accessoire ;

lorsque les travaux sont effectués sur un batiment accessoire construit
avant 1946, une photographie de celui-ci le montrant le plus possible dans
son état d’origine, si disponible ;

une photographie du batiment principal dans son état actuel ;

toute autre information pour la bonne compréhension du projet.

Dans le cas de travaux de construction, installation, agrandissement, déplacement
ou modification d’une enseigne, une demande doit, selon la nature des travaux
projetés, contenir :

10

20

30

4°

50

une description détaillée de la forme, du modele, des matériaux, des
dimensions, de la superficie, des couleurs, de la représentation graphique
du contenu de I’enseigne et du systéeme d’éclairage de celle-ci;

la localisation projetée de I’enseigne sur le batiment ou sur le terrain et son
mode d’installation ;

le cas échéant, un plan ou un croquis de I’enseigne existante incluant la
localisation sur le batiment ou sur le terrain, le type, les dimensions, les
matériaux, les couleurs et le mode d’éclairage de celle-ci, lorsqu’une
enseigne est ajoutée sur un mur du batiment ;

un dessin ou une photographie du batiment et du terrain dans leur état
actuel ;

toute autre information pour la bonne compréhension du projet.

Dans le cas de travaux d’aménagement extérieur, une demande doit contenir un
plan ou un croquis illustrant la nature des travaux, les caractéristiques du terrain
telles que la topographie, les pentes, la direction de I’écoulement des eaux de
ruissellement, I’emplacement et I’aménagement existants et projetés des vegétaux,
I’éclairage existant et projeté du terrain et les batiments existants ou projetes.
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10.

11.

12.

13.

Lorsque les travaux concernent une cléture, un muret ou un mur de souténement,
la demande doit étre accompagnée d’une description détaillée de la construction
ainsi que d’un croquis ou d’un plan illustrant sa localisation sur le terrain.

Etude d’une demande par le comité consultatif d’urbanisme en patrimoine

Lorsque la demande est compléte et que les frais sont payés, elle est transmise au
comité consultatif d’urbanisme en patrimoine pour étude et recommandation.

Le comité consultatif d’urbanisme en patrimoine analyse le projet et peut
demander toute information additionnelle afin de compléter I’étude de la demande,
s’adjoindre toute personne afin d’obtenir une expertise technique pertinente ou
visiter I’immeuble faisant I’objet de la demande. De plus, il peut entendre le
requérant s’il le juge nécessaire pour une meilleure compréhension de la demande.

Malgré toute disposition réglementaire incompatible, notamment dans le
Reglement RV-2011-11-26 établissant le partage des compétences entre le conseil
de la Ville et les conseils d’arrondissement, le conseil de la Ville a compétence, a
I’exclusion de ceux des arrondissements, pour constituer le comité consultatif
d’urbanisme en patrimoine mentionné au présent article.

Recommandation du comité consultatif d’urbanisme en patrimoine

Le comité consultatif d’urbanisme en patrimoine transmet au conseil une
recommandation a I’égard de la demande. Il peut suggérer des conditions
d’approbation.

Décision du conseil

Apres avoir regu la recommandation du comité consultatif d’urbanisme en
patrimoine et, s’il en décide ainsi, consulté les personnes intéressées
conformément a la Loi sur I’laménagement et I’urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1), le
conseil approuve les PIA s’ils sont conformes au présent reglement ou les
désapprouve dans le cas contraire. La résolution désapprouvant les PIIA doit étre
motivée.

Délai de validité

Une résolution approuvant des PIIA devient caduque si les travaux n’ont pas éte
réalisés en totalité 36 mois apres la délivrance du permis ou du certificat requis.

Une nouvelle demande pour le méme objet peut étre déposée. Elle est appréciée en
fonction de la situation juridique et factuelle au moment de son dép6t.

Tous travaux exécutés a la suite d’une résolution approuvant un PIIA doivent étre
conformes a cette derniere.
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CHAPITRE I

PIIA EXIGES SELON LES CATEGORIES DE CONSTRUCTIONS, TERRAINS,
TRAVAUX OU ZONES VISES

14.

PIIA exigés selon la combinaison des catégories de travaux, constructions et

terrains

Des PIIA sont exiges pour chaque catégorie de travaux correspondant aux
catégories de constructions et de terrains établies au tableau suivant :

Catégories de constructions et de
terrains

Categories de travaux

10

20

Batiment de grande valeur
patrimoniale et son terrain
Batiment institutionnel ou religieux
moderne et son terrain

a) agrandissement du batiment;

b) transformation, rénovation, restauration,
modification, déplacement ou réparation
du batiment;

C) aménagement extérieur;

d) opération cadastrale visant la création
d’un nouveau terrain;

e) opération cadastrale visant la création
d’une rue ou d’un ensemble immobilier;

f) opération cadastrale qui entraine la
modification des limites d’un terrain;

30

Batiment accessoire

a) construction ou installation du batiment;

b) agrandissement du batiment;

c) transformation, rénovation, restauration,
modification, déplacement ou réparation
du batiment;

4°

50

Batiment d’intérét patrimonial et son
terrain
Batiment moderne et son terrain

a) agrandissement du batiment;

b) transformation, rénovation, restauration,
modification, déplacement ou réparation
du batiment;

c) opération cadastrale visant la création
d’un nouveau terrain;

d) opération cadastrale visant la création
d’une rue ou d’un ensemble immobilier;

e) opération cadastrale qui entraine la
modification des limites d’un terrain;

60

Terrain vacant ou terrain comprenant
un batiment accessoire de grande
valeur patrimoniale

a) construction ou installation du batiment;
b) aménagement extérieur;

c) opération cadastrale visant la création
d’un nouveau terrain;

d) opération cadastrale visant la création
d’une rue ou d’un ensemble immobilier;

e) opération cadastrale qui entraine la
modification des limites d’un terrain;

70

Enseigne

a) construction, installation,
agrandissement, déplacement ou
modification d’une enseigne;
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15.  Catégories de constructions et de terrains

Pour I’application du présent réglement, les catégories de constructions et de
terrains sont :

10

20

30

4°

50

60

les batiments de grande valeur patrimoniale et leur terrain. Appartient a
cette catégorie tout batiment de grande valeur patrimoniale, qu’il soit ou
non compris dans un secteur d’intérét patrimonial identifié sur les plans
joints au présent reglement en annexe A et ce, a I’exception des batiments
de grande valeur patrimoniale situés sur le terrain sis au 22, rue George-
D.-Davie. Appartient aussi a cette catégorie tout terrain sur lequel est
construit un batiment de grande valeur patrimoniale. Dans le cas d’un
terrain situé a I’intérieur de la zone agricole provinciale, le terrain visé
correspond a la partie de celui-ci située entre le batiment et la rue et aux
parties du terrain adjacentes aux murs latéraux et arriere sur une
profondeur de 15 métres ;

les batiments accessoires. Appartient a cette catégorie tout batiment
accessoire & un batiment principal de grande valeur patrimoniale, a
I’exception de ceux compris dans la catégorie des batiments de grande
valeur patrimoniale et de leur terrain, qu’il soit ou non compris dans un
secteur d’intérét patrimonial identifie sur les plans joints au présent
reglement en annexe A;

les batiments d’intérét patrimonial et leur terrain. Appartient a cette
catégorie tout batiment principal construit avant 1946 qui n’appartient pas
a la catégorie des batiments de grande valeur patrimoniale et de leur
terrain et qui est situé dans un secteur d’intérét patrimonial identifié sur les
plans joints au présent réglement en annexe A. Appartient aussi a cette
catégorie tout terrain sur lequel est construit un béatiment d’intérét
patrimonial;

les béatiments institutionnels ou religieux modernes et leurs terrains.
Appartient a cette catégorie tout batiment construit apres 1945 dont la
vocation d’origine est institutionnelle ou religieuse et qui est situé dans un
secteur d’intérét patrimonial identifie sur les plans joints au présent
reglement en annexe A. Appartient aussi a cette catégorie I’église du
Christ-Roi et son presbytére situés au 5515, rue Saint-Georges et I’église
Sainte-Bernadette-Soubirous et son presbytére situés au 565, rue Saint-
Joseph. Appartient aussi a cette catégorie tout terrain sur lequel est
construit un batiment inclus dans la présente catégorie;

les batiments modernes et leur terrain. Appartient a cette catégorie tout
batiment principal construit aprés 1945 et qui est situé dans un secteur
d’intérét patrimonial identifié sur les plans joints au présent reglement a
I’annexe A. Appartient aussi a cette catégorie tout terrain sur lequel est
construit un batiment moderne;

les terrains vacants ou les terrains comprenant un batiment accessoire de
grande valeur patrimoniale. Appartient a cette catégorie tout terrain sur
lequel aucun batiment principal n’est construit et qui est situé dans un
secteur d’intérét patrimonial identifié a I’annexe A ou tout terrain sur
lequel aucun batiment principal n’est construit et ou se trouve un batiment
accessoire de grande valeur patrimoniale, qu’il soit ou non compris dans
un secteur d’intérét patrimonial identifié sur les plans joints au présent
reglement en annexe A;
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70

b)

d)

d)

les enseignes. Appartient a cette catégorie toute enseigne qui :

est autonome et située sur un terrain ou I’on retrouve un batiment principal
de grande valeur patrimoniale, un batiment institutionnel ou religieux
moderne ou sur un terrain compris dans un secteur d’intérét patrimonial
identifié sur les plans joints au présent réglement a I’annexe A ou ;

est apposeée sur la facade d’un batiment, sur une composante architecturale,
sur son auvent ou sur tout autre élément ayant un lien avec le batiment
principal de grande valeur patrimoniale, un batiment institutionnel ou
religieux moderne ou un batiment compris dans un secteur d’intérét
patrimonial identifié sur les plans joints au présent reglement a I’annexe A
ou;

est peinte sur un batiment ou sur une composante architecturale ou sur son
auvent ou sur tout autre élément ayant un lien avec le batiment principal de
grande valeur patrimoniale, un batiment institutionnel ou religieux
moderne ou un batiment compris dans un secteur d’intérét patrimonial
identifié sur les plans joints au présent réglement a I’annexe A ou ;

représente une fresque sur un batiment principal de grande valeur
patrimoniale, un batiment institutionnel ou religieux moderne ou un
batiment compris dans un secteur d’intérét patrimonial identifié sur les
plans joints au présent reglement a I’annexe A.

Sont cependant exclues de cette catégorie :

les enseignes autorisées dans toutes les zones en vertu du reglement sur le
zonage et le lotissement ;

les enseignes temporaires autorisées dans toutes les zones en vertu du
reglement sur le zonage et le lotissement ;

les enseignes sur vitrine ou sur parasol, régies par le réglement sur le
zonage et le lotissement ;

les enseignes d’inauguration régies par le reglement sur le zonage et le
lotissement.

16. Catégories de travaux

Pour I’application du présent reglement, les catégories de travaux sont :

10

les opérations cadastrales entrainant la modification des limites d’un
terrain, la création d’un nouveau terrain, la création d’une rue ou d’un
ensemble immobilier;

2° les travaux de construction d’un batiment. Cette catégorie comprend tous

les travaux reliés a la construction d’un batiment principal, a I’exception
des travaux touchant exclusivement I’intérieur d’un batiment;

Cette catégorie comprend aussi tous les travaux reliés a I’installation ou la
construction d’un nouveau batiment accessoire a un batiment principal de
grande valeur patrimoniale ou les travaux reliés a I’installation ou la
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30

4°

d)

f)

9)

h)

construction d’un nouveau batiment principal a un batiment accessoire de
grande valeur patrimoniale ;

les travaux d’agrandissement d’un béatiment. Cette catégorie comprend
tous les travaux reliés a I’agrandissement d’un batiment, a I’exception des
travaux touchant exclusivement I’intérieur du batiment ;

les travaux de transformation, rénovation, restauration, modification,
déplacement et réparation d’un batiment. Cette catégorie comprend tous
les travaux reliés a la transformation, rénovation, restauration,
modification, le déplacement et la réparation d’un batiment ou de I’une de
ses composantes architecturales ou, dans le cas d’une composante
architecturale disparue, tous les travaux reliés a la reconstruction de cette
composante. Sont cependant exclus de cette catégorie :

les travaux touchant exclusivement I’intérieur des batiments et les travaux
de peinture extérieure ;

les travaux de restauration d’une composante architecturale d’origine ou
ancienne disparue du batiment par une composante identique, et ce, avec
preuve a I’appui relativement a la composante disparue ;

les travaux de restauration d’une composante architecturale d’origine ou
ancienne existante du batiment par une composante identique ;

les travaux de remplacement du revétement extérieur d’un mur fait en
planches de bois d’un batiment d’intérét patrimonial ou d'un béatiment
accessoire, lorsque celui-ci n’a pas une grande valeur patrimoniale, par des
planches de bois ayant une largeur moindre avec un maximum de 5
centimétres de différence, tout en respectant les mémes détails
architecturaux et le méme mode de pose ;

les travaux de remplacement du revétement extérieur d’un mur recouvert
de bardeaux d’amiante par un revétement de nouveaux bardeaux faits de
fibro-ciment et en respectant les mémes détails architecturaux et le méme
mode de pose ;

les travaux de remplacement du revétement extérieur d’un mur recouvert
de bardeaux d’amiante, a I’exception toutefois du motif « écaille de
poisson », par un revétement fait de bardeaux de cédres ou de planches de
bois posées horizontalement, incluant des planches cornieres et des
chambranles de bois ;

les travaux de remplacement du revétement extérieur d’un mur recouvert
de papier goudronné imitant la brique par un revétement fait de bardeaux
de cedres ou de planches de bois posées horizontalement, incluant des
planches cornieres et des chambranles de bois ;

les travaux de remplacement d’une ou deux fenétres détériorées d'un
ensemble uniforme de fenétres d’un batiment d’intérét patrimonial, d’un
batiment accessoire ou d’un batiment moderne, lorsque la ou les nouvelles
fenétres respectent le méme modéle et les mémes proportions que les
fenétres anciennes ou d’origine et de leurs différentes composantes comme
les meneaux, les petits bois fixes, le cintrage, les tablettes, les linteaux,
I’imposte vitrée et les chambranles, ou respectent le modéle et les
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k)
1)

proportions des fenétres actuelles, sauf s’il s’agit de fenétres coulissantes
auquel cas les travaux sont assujettis ;

les travaux de remplacement de toutes les fenétres d’un batiment d’intérét
patrimonial ou d'un batiment accessoire, lorsque toutes les nouvelles
fenétres respectent le méme modeéle et les mémes proportions que les
fenétres anciennes ou d’origine et leurs différentes composantes comme
les meneaux, les petits bois fixes, le cintrage, les tablettes, les linteaux,
I’imposte vitrée et les chambranles ;

les travaux de remplacement de toutes les fenétres d’un batiment moderne
lorsque toutes les nouvelles fenétres respectent le méme modele et les
mémes proportions que les fenétres d’origine ou le méme modele que les
fenétres existantes, sauf s’il s’agit de fenétres coulissantes auquel cas les
travaux sont assujettis ;

les travaux de remplacement d’une porte d’un batiment moderne lorsque la
nouvelle porte respecte les mémes dimensions que la porte existante ou
d’origine ;

les travaux de remplacement d’une porte patio coulissante face a la cour
arriere, par une porte francaise, a double vantail ;

m) les travaux de remplacement du revétement de bardeaux d’asphalte de la

P)

Q)

toiture d’un batiment, par un nouveau revétement de bardeaux d’asphalte,
et ce, sans modifier la silhouette ou I’épaisseur de la toiture et dans la
mesure ou les appareils de ventilation sont installés sur le versant le moins
visible de la rue ;

les travaux de remplacement du revétement de bardeaux d’asphalte de la
toiture d’un batiment, lorsque la silhouette ou I’épaisseur de la toiture a éte
modifée, par un nouveau revétement de bardeau d’asphalte, a la condition
de revenir a la silhouette ou I’épaisseur originale de la toiture et dans la
mesure ou les appareils de ventilation sont installés sur le versant le moins
visible de la rue ;

les travaux de remplacement du revétement de bardeaux d’asphalte de la
toiture d’un batiment, par un nouveau revétement de toiture fait avec un
matériau traditionnel, en respectant les détails architecturaux et un mode
de pose traditionnel et ce, sans modifier la silhouette ou I’épaisseur de la
toiture et dans la mesure ou les appareils de ventilation sont installés sur le
versant le moins visible de la rue ;

les travaux de remplacement du revétement de bardeaux d’asphalte de la
toiture d’un batiment, lorsque la silhouette ou I’épaisseur de la toiture a éte
modifiée, par un nouveau revétement de toiture fait avec un matériau
traditionnel, en respectant les détails architecturaux et un mode de pose
traditionnel, a la condition de revenir a la silhouette ou I’épaisseur
originale de la toiture et dans la mesure ou les appareils de ventilation sont
installés sur le versant le moins visible de la rue ;

les travaux de remplacement du revétement de la toiture d’un batiment a
toit plat ou d’une toiture a bassin, et ce, sans modifier la silhouette et
I’épaisseur de la toiture;

les travaux d’installation de gouttiéres sur un batiment ;
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17.

50

60

b)

les travaux de réparation ou d’entretien du crépi de fondation;

les travaux d’installation d’un appareil de climatisation, d’une
thermopompe ou autre équipement de méme nature ainsi que de tout type
de réservoir, lorsqu’installé en cour arriére ;

les travaux de décapage, d’entretien ou de nettoyage ;

les travaux de construction, d’installation, d’agrandissement, de
déplacement et de modification d’une enseigne;

les travaux d’aménagement extérieur suivants : I’abattage des arbres, les
travaux de déblai ou de remblai et la construction ou I’installation d’une
cloture, d’un muret ou d’un mur de souténement. Sont cependant exclus
de cette catégorie :

les travaux de remblai ou de deblai modifiant la configuration ou la
topographie naturelle du sol de moins de 30 centimeétres ;

lorsqu’un arbre doit étre abattu parce qu’il est mort ou atteint d’une
maladie incurable.

PI1A exigés selon la combinaison des catégories de travaux et zones ou parties

de zones

Des PIIA sont exigés pour chaque catégorie de travaux correspondant aux zones,
ou parties de zones établis au tableau suivant :

Zones ou parties de zones Catégories de travaux

Pour I’application du présent

1° Tlot Saint-Louis : a) opération cadastrale visant la création

d’un ou nouveau terrain;

réglement, I"Tlot Saint-Louis est b) opération cadastrale visant la création
formé des zones M2905, M2906, d’une rue ou d’un ensemble

M2907 et de I’ancienne halle immobilier;

Notre-Dame située dans la zone C) opération cadastrale qui entraine la
M2908. modification des limites d’un terrain;

d) construction ou installation du
batiment;

e) agrandissement du batiment;

f) transformation, rénovation,
restauration, modification,
déplacement ou réparation du
batiment;

g) aménagement extérieur;

h) construction, installation,
agrandissement, déplacement ou
modification d’une enseigne;
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nial)

2° Secteur des villas de Sainte-
Héléne-de-Breakeyville :
Pour I’application du présent
reglement, le secteur des villas est
formé des zones M1967, M1968 et
du lot 2 602 107 situé dans la zone
A1805.

a) opération cadastrale visant la création
d’un nouveau terrain;

b) opération cadastrale visant la création
d’une rue ou d’un ensemble
immobilier;

c) opération cadastrale qui entraine la
modification des limites d’un terrain;

d) construction ou installation du
batiment;

e) agrandissement du batiment;

f) transformation, rénovation,
restauration, modification,
déplacement ou réparation du
batiment;

g) aménagement extérieur;

Les dispositions du présent réglement relatives aux zones ou partie de zones visées
par le présent article s’appliquent malgré toute autre disposition inconciliable.
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CHAPITRE IV
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION

SECTION I
BATIMENTS DE GRANDE VALEUR PATRIMONIALE ET LEUR TERRAIN

18.

19.

20.

Objectifs

Sur le territoire de la Ville de Lévis, plusieurs batiments principaux construits aux
XV, X1X® et XX® siecles représentent un grand intérét sur le plan patrimonial,
compte tenu du fait qu’ils ont conservé, pour la plupart, I’essentiel de leur
caractere architectural et patrimonial et de leurs caractéristiques architecturales et
patrimoniales.

Les objectifs applicables au lotissement, a I’implantation et & I’architecture des
constructions et a I’aménagement des terrains pour les batiments et terrains
appartenant a la catégorie des batiments de grande valeur patrimoniale et de leur
terrain sont:

1° assurer leur protection, leur conservation et leur mise en valeur afin qu’ils
demeurent un élément fort et exceptionnel du patrimoine lévisien et qu’ils
contribuent a valoriser I’histoire, I’architecture et le paysage de la ville ;

2° assurer la qualité des interventions sur ces batiments de grande valeur
patrimoniale et sur ces terrains afin de maintenir ou d’augmenter, selon
une approche de développement durable, les qualités historiques et
architecturales de ces batiments et les qualités environnementales de ces
terrains.

Critéres d’évaluation relatifs a une opération cadastrale

Les critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
lors d’une opération cadastrale sont :

1° P’opération tient compte de la superficie, de la dimension (largeur et
profondeur) et de la forme des terrains de la trame bétie environnante;

2° I’opération met en valeur les potentiels du site et des batiments existants et
projetés, en considérant les contraintes naturelles;

3° I’opération integre des espaces libres ou aménagements afin d’assurer la
transition dans le cas d’usages différents ou de densités différentes;

4° |’opération tient compte, dans la mesure du possible, du cadastre original
du secteur environnant ainsi que de la trame historique du secteur dans
lequel il s’inscrit.

Criteres d’évaluation relatifs aux travaux de transformation, rénovation,

restauration, modification, déplacement ou réparation d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux de transformation, rénovation, restauration, modification,
déplacement ou réparation d’un batiment sont :
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4°

50
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70
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la conservation et la protection privilégiées du caractere architectural et
patrimonial du batiment et de ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales ;

la conservation et la protection privilégiees d’une composante
architecturale d’origine ou ancienne du batiment lorsque celle-ci est en
bon etat ;

la restauration privilégiée d’une composante architecturale d’origine ou
ancienne du batiment lorsque celle-ci est détériorée ou disparue ;

le remplacement d’une composante architecturale d’origine ou ancienne
par une composante architecturale similaire ou compatible quant a son
modele, son matériau, sa forme, sa disposition, ses proportions, ses détails
et sa couleur ou qui est compatible avec le caractére architectural et
patrimonial du batiment et avec ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales, lorsque sa conservation, sa protection et sa restauration ne
sont pas envisageables ;

le remplacement d’une composante architecturale, autre qu’une
composante architecturale d’origine ou ancienne, par une composante
architecturale similaire ou compatible avec une composante architecturale
d’origine ou ancienne d’un batiment de la méme époque ayant les mémes
caractéristiques architecturales et patrimoniales, quant a son modéle, son
matériau, sa forme, sa disposition, ses proportions, ses détails et sa
couleur ;

lorsque la modification ou le déplacement d’une composante
architecturale ancienne ou d’origine est nécessaire, I’intégration
harmonieuse de celle-ci avec le caractere architectural et patrimonial du
batiment et ses caractéristiques architecturales et patrimoniales et sa
compatibilité, dans le cas d’une transformation, avec la composante
architecturale existante quant a son modele, son matériau, sa forme, sa
disposition, ses détails et sa couleur ;

lorsqu’une composante architecturale est ajoutée, la similarité ou la
compatibilit¢ de celle-ci avec une méme composante architecturale
d’origine ou ancienne disparue du batiment, le cas échéant, ou, a défaut,
avec une composante architecturale d’origine ou ancienne de méme nature
existante ou avec celle d’un batiment de la méme époque ayant les mémes
caractéristiques architecturales et patrimoniales, quant a son modéle, son
matériau, sa forme, sa disposition, ses proportions, ses détails et sa couleur
et son intégration harmonieuse au caractére architectural et patrimonial du
batiment, a ses caractéristiques architecturales et patrimoniales et a ses
autres composantes architecturales ;

lors de I’élimination d’une composante architecturale, la compatibilité du
projet avec I’4ge du batiment, son évolution, son type architectural, ses
caractéristiques architecturales et patrimoniales et ses composantes
d’origine ou anciennes ainsi qu’avec le contexte historique et culturel dans
lequel le batiment s’inscrit ;

la compatibilité du projet avec I’a4ge du batiment, son évolution, son type
architectural, ses caractéristiques architecturales et patrimoniales et ses
composantes architecturales d’origine ou anciennes ainsi qu’avec le
contexte historique et culturel dans lequel le batiment s’inscrit ;
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10°I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique exterieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir;

11°P’intégration harmonieuse d’un auvent sans altération du caractere
architectural et patrimonial du béatiment, de ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales et de ses composantes architecturales
d’origine ou anciennes ;

12°la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le
batiment ;

13°lors d’un changement de vocation du batiment, les paragraphes
précédents, a I’exception du paragraphe 7, s’appliquent en les adaptant
pour tenir compte de la nouvelle vocation, en permettant des
modifications réalisées en harmonie avec le batiment et dans le respect de
son caractére architectural et patrimonial, de ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales, de ses composantes architecturales et
patrimoniales et du contexte historique et culturel dans lequel le batiment
s’inscrit ;

14°lors de travaux de déplacement ou de rehaussement du batiment, la
réduction au minimum de I’impact sur la trame batie environnante
(notamment en terme d’alignement, implantation, orientation et hauteur),
ainsi que le respect du caractere architectural et patrimonial du batiment
principal;

15°la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages
remarquables.

21. Criteres d’évaluation relatifs aux travaux d’agrandissement d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux d’agrandissement d’un batiment sont :

1° Pintégration harmonieuse de I’agrandissement au béatiment et aux
batiments situés sur les terrains adjacents quant a leur implantation et a
leur alignement en considérant les percées visuelles et les points de vue
sur le paysage;

2° I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment quant a sa
hauteur et son volume ainsi qu’aux batiments situés sur les terrains
adjacents de maniere a minimiser son impact sur I’intégrité du batiment
existant et a favoriser la mise en valeur de ce dernier ;

3° la compatibilité et le respect de I’agrandissement avec le contexte
historique et culturel dans lequel le batiment s’inscrit ;

4° I’intégration harmonieuse et compatible de I’agrandissement au caractere
architectural et patrimonial du batiment, a ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales et a ses composantes architecturales
d’origine ou anciennes tout en s’assurant que le batiment se distingue de
I’agrandissement et qu’il soit mis en valeur;

5° I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment de maniére a
ne pas camoufler ses composantes architecturales d’origine ou anciennes,
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22.
1°
20
3°
4°
SECTION 11

a minimiser son impact sur I’intégrité du batiment existant et a favoriser la
mise en valeur de ce dernier ;

I’harmonisation des couleurs avec les tons et teintes du batiment, de méme
gu’avec le type architectural du batiment ;

dans le cas d’un agrandissement qui se distingue du batiment principal par
une approche contemporaine, I’harmonisation et la compatibilité de
I’agrandissement avec le batiment en s’inspirant du caractere architectural
et patrimonial de celui-ci, de ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales et de ses composantes architecturales anciennes et
d’origine ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment sans altération de son
caractere architectural et patrimonial, de ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales et de ses composantes architecturales
d’origine ou anciennes et des caractéristiques et composantes
architecturales de I'agrandissement ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique extérieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

10°la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le

batiment ;

11°la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages

remarquables.

Critéeres d’évaluation relatifs aux travaux d’aménagement extérieur

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux d’aménagement extérieur sont :

un amenagement paysager de bonne qualité qui met en valeur le batiment
et le terrain ;

la protection de la topographie naturelle du site ;
la protection, la conservation et la mise en valeur des arbres existants ;

la compatibilité d’une cloture, d’un muret ou d’un mur de soutenement
avec le type architectural du batiment principal dans le choix du modeéle,
des matériaux et de leur qualité, de la forme et du style.

BATIMENTS ACCESSOIRES

23.

Objectifs

Les objectifs applicables a I’'implantation et a [I’architecture des batiments
appartenant a la catégorie des batiments accessoires sont :

10

assurer la qualité des interventions sur ces batiments suivant une approche
de developpement durable, de maniere a assurer leur intégration
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24,

harmonieuse aux batiments principaux de grande valeur patrimoniale tout
en respectant le caractére distinctif de ces derniers ;

2° assurer I’intégration harmonieuse d’un nouveau batiment accessoire a un
batiment principal de grande valeur patrimoniale tout en respectant le
caractere distinctif de ce dernier.

Critéres d’évaluation relatifs aux travaux de construction ou d’installation
d’un batiment, d’agrandissement d’un batiment, de transformation,
rénovation, restauration, modification, déplacement ou réparation d’un
batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux de construction ou d’installation d’un batiment,
d’agrandissement, de transformation, rénovation, restauration, modification,
déplacement ou réparation d’un batiment sont :

1° la compatibilité du projet avec les caractéristiques architecturales, le type
architectural et les composantes architecturales du batiment principal et
d’un batiment accessoire existant;

2° I’intégration harmonieuse du batiment accessoire au batiment principal
quant a sa forme, son volume, son style, sa couleur, ses matériaux et son
implantation, sans toutefois imiter le batiment principal ;

3° lors de travaux de déplacement ou de rehaussement du batiment, la
réduction au minimum de I’impact sur la trame batie environnante
(notamment en terme d’alignement, implantation, orientation et hauteur),
ainsi que le respect du caractere architectural et patrimonial du batiment
principal;

4° la conservation et la préservation des percees visuelles et des paysages
remarquables.

SECTION 11l
BATIMENTS D’INTERET PATRIMONIAL ET LEUR TERRAIN

25.

Objectifs

Dans les secteurs d’intérét patrimonial, on retrouve des batiments construits avant
1946 qui sont aussi d’intérét. Toutefois, leur valeur sur le plan patrimonial est plus
ou moins significative, puisque leurs composantes architecturales d’origine ou
anciennes ont été, en tout ou en partie, supprimees ou modifiees a la suite de
travaux effectués au fil des ans. Bien que leur valeur patrimoniale soit moindre
que celle des batiments de grande valeur patrimoniale, ils font partie du patrimoine
architectural de Lévis et contribuent aussi a I’enrichissement des secteurs auxquels
ils appartiennent.

Les objectifs applicables au lotissement, a I’implantation et a I’architecture des
batiments d’intérét patrimonial sont :

1° permettre I’évolution harmonieuse d’un batiment d'intérét patrimonial en
considérant ses caractéristiques architecturales et patrimoniales et ses
composantes architecturales et patrimoniales d’origine ou anciennes afin
d’assurer la préservation des qualités du secteur d’intérét patrimonial
auquel le batiment appartient ;
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20

assurer la qualité des interventions effectuées sur un batiment d’intérét
patrimonial suivant une approche de développement durable.

26.  Criteres d’évaluation relatifs a une opération cadastrale

Les critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
lors d’une opération cadastrale sont :

10

20

30

4°

I’opération tient compte de la superficie, de la dimension (largeur et
profondeur) et de la forme des terrains de la trame batie environnante;

I’opération met en valeur les potentiels du site et des batiments existants et
projetés, en considérant les contraintes naturelles;

I’opération integre des espaces libres ou aménagements afin d’assurer la
transition dans le cas d’usages différents ou de densités différentes;

I’opération tient compte, dans la mesure du possible, du cadastre original
du secteur environnant ainsi que de la trame historique du secteur dans
lequel il s’inscrit.

27. Criteres d’évaluation relatifs aux travaux de transformation, rénovation,

restauration, modification, déplacement ou réparation d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux de transformation, rénovation, restauration, modification,
déplacement ou réparation d’un batiment sont :

10

20

30

4°

50

60

70

80

la conservation et la protection privilégiées du caractere architectural et
patrimonial du batiment et de ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales ;

la conservation, la protection et la restauration souhaitables d’une
composante d’origine ou ancienne ;

I’harmonisation du projet avec le type architectural du batiment, ses
caractéristiques architecturales et patrimoniales, ses composantes
architecturales d’origine ou anciennes, le contexte historique et culturel
dans lequel le batiment s’inscrit ainsi qu’avec les qualités du secteur
patrimonial auquel il appartient, le tout en tenant compte de I’état
physique du batiment et de son état patrimonial actuel ;

I’intervention est de bonne qualité et ne diminue pas la qualité du cadre
béati environnant ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique extérieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment sans altération des
composantes architecturales ;

la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le
batiment ;

lors de travaux de déplacement ou de rehaussement du batiment, la
réduction au minimum de I’impact sur la trame bétie environnante
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(notamment en terme d’alignement, implantation, orientation et hauteur),
ainsi que le respect du caractere architectural et patrimonial du batiment
principal;

la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages
remarquables.

28.  Criteres d’évaluation relatifs aux travaux d’agrandissement d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux d’agrandissement d’un batiment sont :

10

20

30

4°
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I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment et aux
batiments situes sur les terrains adjacents quant a leur implantation, a leur
alignement et en considérant les percées visuelles et les points de vue sur
le paysage ;

I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment quant a sa
hauteur et son volume ainsi qu’aux batiments situés sur les terrains
adjacents de maniere @ minimiser son impact sur I’intégrité du batiment
existant et a favoriser la mise en valeur de ce dernier ;

la compatibilité et le respect de I’agrandissement avec le contexte
historique et culturel dans lequel le batiment s’inscrit ;

I’intégration harmonieuse et compatible de I’agrandissement aux
caractéristiques architecturales et patrimoniales du batiment et a ses
composantes architecturales d’origine ou anciennes ;

I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment de maniére a
ne pas camoufler ses composantes architecturales d’origine ou anciennes,
a minimiser son impact sur I’intégrité du batiment existant et a favoriser la
mise en valeur de ce dernier ;

I’harmonisation des couleurs avec les tons et teintes du batiment, de méme
qu’avec le type architectural du batiment ;

dans le cas d’un agrandissement qui se distingue du batiment principal par
une approche contemporaine, I’harmonisation et la compatibilité de
I’agrandissement en s’inspirant des caractéristiques architecturales et
patrimoniales du batiment et de ses composantes architecturales anciennes
et d’origine ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment sans altération de ses
caractéristiques architecturales et patrimoniales, de ses composantes
architecturales d'origine ou anciennes et des caractéristiques et
composantes architecturales de I'agrandissement ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique exterieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

10°la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le

batiment ;

11°la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages

remarquables.
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SECTION IV
BATIMENTS

TERRAINS

INSTITUTIONNELS OU RELIGIEUX MODERNES ET LEURS

29.  Objectifs

Les objectifs applicables au lotissement, a I’implantation et a I’architecture des
constructions et a I’aménagement des terrains pour les batiments institutionnels ou
religieux modernes sont :

10

20

assurer la protection, la conservation et la mise en valeur de ces batiments
et de leur terrain afin qu’ils demeurent un élément fort et exceptionnel du
patrimoine lévisien et qu’ils contribuent a valoriser [I’histoire,
I’architecture et le paysage de la ville ;

assurer la qualité des interventions sur ces batiments et sur ces terrains sur
lesquels ils sont construits afin de maintenir ou d’augmenter, selon une
approche de développement durable, les qualités historiques et
architecturales de ces batiments et les qualités environnementales de ces
terrains.

30. Criteres d’évaluation relatifs a une opération cadastrale

Les critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
lors d’une opération cadastrale sont :

10

20

30

4°

I’opération tient compte de la superficie, de la dimension (largeur et
profondeur) et de la forme des terrains de la trame batie environnante;

I’opération met en valeur les potentiels du site et des batiments existants et
projetés, en considerant les contraintes naturelles;

I’opération intégre des espaces libres ou aménagements afin d’assurer la
transition dans le cas d’usages différents ou de densités différentes;

I’opération tient compte, dans la mesure du possible, du cadastre original
du secteur environnant ainsi que de la trame historique du secteur dans
lequel il s”inscrit.

31. Critéeres d’évaluation relatifs aux travaux de transformation, rénovation,

restauration, modification, déplacement ou réparation d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux compris dans la catégorie des travaux de transformation,
rénovation, restauration, modification, déplacement ou réparation d’un batiment

sont :

10

20

la conservation et la protection privilégiées du caractere architectural et
patrimonial du batiment et de ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales ;

le remplacement d’une composante architecturale d’origine ou ancienne
par une composante architecturale similaire ou compatible quant a son
modele, son matériau, sa forme, sa disposition, ses proportions, ses détails
et sa couleur ou qui est compatible avec le caractére architectural et
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30

4°

50

60

70

80

90

patrimonial du batiment et avec ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales, lorsque sa conservation, sa protection et sa restauration ne
sont pas envisageables ;

le remplacement d’une composante architecturale, autre qu’une
composante architecturale d’origine ou ancienne, par une composante
architecturale similaire ou compatible avec une composante architecturale
d’origine ou ancienne d’un batiment de la méme époque ayant les mémes
caractéristiques architecturales et patrimoniales, quant a son modéle, son
matériau, sa forme, sa disposition, ses proportions, ses détails et sa
couleur ;

lorsque la modification ou le déplacement d’une composante
architecturale ancienne ou d’origine est nécessaire, I’intégration
harmonieuse de celle-ci avec le caractere architectural et patrimonial du
batiment et ses caractéeristiques architecturales et patrimoniales et sa
compatibilité, dans le cas d’une transformation, avec la composante
architecturale existante quant a son modele, son matériau, sa forme, sa
disposition, ses détails et sa couleur ;

lorsqu’une composante architecturale est ajoutée, la similarité ou la
compatibilité¢ de celle-ci avec une méme composante architecturale
d’origine ou ancienne disparue du batiment, le cas échéant, ou, a défaut,
avec une composante architecturale d’origine ou ancienne de méme nature
existante ou avec celle d’un batiment de la méme époque ayant les mémes
caractéristiques architecturales et patrimoniales, quant a son modéle, son
matériau, sa forme, sa disposition, ses proportions, ses details et sa couleur
et son intégration harmonieuse au caractére architectural et patrimonial du
batiment, a ses caractéristiques architecturales et patrimoniales et a ses
autres composantes architecturales ;

lors de I’élimination d’une composante architecturale, la compatibilité du
projet avec I’age du batiment, son évolution, sont type architectural, ses
caracteristiques architecturales et patrimoniales et ses composantes
d’origine ou anciennes ainsi qu’avec le contexte historique et culturel dans
lequel le batiment s’inscrit ;

la compatibilité du projet avec I’age du batiment, son évolution, son type
architectural, ses caractéristiques architecturales et patrimoniales et ses
composantes architecturales d’origine ou anciennes ainsi qu’avec le
contexte historique et culturel dans lequel le batiment s’inscrit ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique extérieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent sans altération du caractere
architectural et patrimonial du béatiment, de ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales et de ses composantes architecturales
d’origine ou anciennes ;

10°la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le

batiment ;

11°lors d’un changement de vocation du batiment, les paragraphes

précedents, a I’exception du paragraphe 7, s’appliquent en les adaptant
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pour tenir compte de la nouvelle vocation, en permettant des
modifications réalisées en harmonie avec le batiment et dans le respect de
son caractére architectural et patrimonial, de ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales, de ses composantes architecturales et
patrimoniales et du contexte historique et culturel dans lequel le batiment
s’inscrit ;

12°lors de travaux de déplacement ou de rehaussement du batiment, la

réduction au minimum de I’impact sur la trame batie environnante
(notamment en terme d’alignement, implantation, orientation et hauteur),
ainsi que le respect du caractere architectural et patrimonial du batiment
principal;

13°la conservation et la protection des percées visuelles et des paysages

remarquables.

32.  Critéres d’évaluation relatifs aux travaux d’agrandissement d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux d’agrandissement d’un batiment sont :

10

20

30

4°

50

60

70

80

I’intégration harmonieuse de [I’agrandissement au batiment et aux
batiments situés sur les terrains adjacents quant a leur implantation et a
leur alignement en considérant les percées visuelles et les points de vue
sur le paysage ;

I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment quant a sa
hauteur et son volume ainsi qu’aux batiments situés sur les terrains
adjacents de maniere a minimiser son impact sur I’intégrité du batiment
existant et a favoriser la mise en valeur de ce dernier;

la compatibilité et le respect de [I’agrandissement avec le contexte
historique et culturel dans lequel le batiment s’inscrit ;

I’intégration harmonieuse et compatible de I’agrandissement au caractere
architectural et patrimonial du béatiment, & ses caractéristiques
architecturales et patrimoniales et a ses composantes architecturales
d’origine ou anciennes tout en s’assurant que le batiment se distingue de
I’agrandissement et qu’il soit mis en valeur ;

I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment de maniére a
ne pas camoufler ses composantes architecturales d’origine ou anciennes,
a minimiser son impact sur I’intégrité du batiment existant et a favoriser la
mise en valeur de ce dernier ;

I’lharmonisation des couleurs avec les tons et teintes du batiment, de méme
qu’avec le type architectural du batiment ;

dans le cas d’un agrandissement qui se distingue du batiment principal par
une approche contemporaine, I’harmonisation et la compatibilité de
I’agrandissement avec le batiment en s’inspirant du caractére architectural
et patrimonial de celui-ci, de ses caractéristiques architecturales et
patrimoniales et de ses composantes architecturales anciennes et
d’origine ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment sans altération de son
caractere architectural et patrimonial, de ses caractéristiques
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architecturales et patrimoniales et de ses composantes architecturales
d’origine ou anciennes et des caractéristiques et composantes
architecturales de I'agrandissement ;

9° I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique extérieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

10°la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le
batiment ;

11°la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages
remarquables.

33. Criteres d’évaluation relatifs aux travaux d’aménagement extérieur

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux d’aménagement extérieur sont :

1° un aménagement paysager de bonne qualité qui met en valeur le batiment
et le terrain ;

2° la protection de la configuration ou de la topographie naturelle du site ;
3° la protection, la conservation et la mise en valeur des arbres existants ;

4° la compatibilité d’une cléture, d’un muret ou d’un mur de soutenement
avec le type architectural du batiment principal dans le choix du modeéle,
des matériaux et de leur qualité, de la forme et du style.

SECTION V
BATIMENTS MODERNES ET LEUR TERRAIN

34.  Objectifs

Dans les secteurs d’intérét patrimonial, on retrouve aussi plusieurs batiments
construits apres 1945, d’ou la nécessité de bien guider les travaux effectués sur ces
batiments.

Les objectifs applicables au lotissement, a I’implantation et & I’architecture des
batiments modernes sont :

1° assurer la mise en valeur et la préservation du caractére et des qualités du
secteur d’intérét patrimonial ou se situe le batiment ;

2° assurer la qualité des interventions effectuées sur les batiments modernes
suivant une approche de développement durable afin de maintenir ou
d’ameliorer la qualité du cadre bati des secteurs d’intérét patrimonial.

35. Criteres d’évaluation relatifs a une opération cadastrale

Les critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
lors d’une opération cadastrale sont :

1° I’opération tient compte de la superficie, de la dimension (largeur et
profondeur) et de la forme des terrains de la trame batie environnante;
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36.

37.

I’opération met en valeur les potentiels du site et des batiments existants et
projetés, en considérant les contraintes naturelles;

I’opération integre des espaces libres ou aménagements afin d’assurer la
transition dans le cas d’usages différents ou de densités différentes;

I’opération tient compte, dans la mesure du possible, du cadastre original
du secteur environnant ainsi que de la trame historique du secteur dans
lequel il s’inscrit.

Criteres d’évaluation relatifs aux travaux de transformation, rénovation,

restauration, modification, déplacement ou réparation d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux de transformation, rénovation, restauration, modification,
déplacement ou réparation d’un batiment sont :

10

20

30

4°

50

60

70

I’harmonisation du projet avec le caractére, les caractéristiques et les
composantes architecturales du batiment ;

des interventions de bonne qualité et qui ne diminuent pas la qualité du
cadre bati environnant ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique extérieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment sans altération de ses
caractéristiques et composantes architecturales ;

la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le
batiment ;

lors de travaux de déplacement ou de rehaussement du batiment, la
réduction au minimum de I’impact sur la trame bétie environnante
(notamment en terme d’alignement, implantation, orientation et hauteur),
ainsi que le respect du caractere architectural et patrimonial du batiment
principal;

la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages
remarquables.

Criteres d’évaluation relatifs aux travaux compris dans la catégorie des

travaux d’agrandissement d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints lors de travaux d’agrandissement d’un batiment sont :

10

20

I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment ainsi qu’aux
batiments situés sur les terrains adjacents quant a son implantation et a son
alignement ;

I’intégration harmonieuse de I’agrandissement au batiment quant a sa
hauteur et son volume ainsi qu’aux batiments situés sur les terrains
adjacents ;
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30

4°

50

60

70

80

90

un agrandissement qui ne détériore pas la qualitt du cadre bati
environnant ;

I’intégration harmonieuse et compatible de I’agrandissement aux
caractéristiques architecturales du batiment et a ses composantes
architecturales d’origine ;

I’lharmonisation des couleurs avec les tons et teintes du batiment, de méme
gu’avec le caractere architectural du batiment ;

dans le cas d’un agrandissement qui se distingue du batiment principal par
une approche contemporaine, I’harmonisation et la compatibilité de
I’agrandissement en s’inspirant du caractere, des caractéristiques
architecturales du batiment et de ses composantes architecturales
d’origine ;

I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment sans altération de ses
caractéristigues et composantes architecturales d’origine et des
caractéristiques et composantes architecturales de I'agrandissement ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique exterieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;

la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le
batiment ;

10°la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages

SECTION VI

remarquables.

TERRAINS VACANTS OU TERRAINS COMPRENANT UN BATIMENT
ACCESSOIRE DE GRANDE VALEUR PATRIMONIALE

38.  Obijectifs

Les secteurs d’intérét patrimonial sont presque entierement construits. Il ne reste
que tres peu d’espaces disponibles pour la réalisation de nouveaux projets. De
plus, advenant une démolition de béatiment, il pourra y avoir de nouvelles
insertions, d’ou I’importance de les régir aussi dans la présente section.

Les objectifs applicables au lotissement, & I’implantation et a I’architecture d’un
nouveau batiment principal a construire sur un terrain vacant ou un terrain
comprenant un batiment accessoire de grande valeur patrimoniale ainsi que
I’aménagement du terrain sur lequel sera construit ce batiment sont :

1° assurer la mise en valeur et la préservation du caractére et des qualités du

secteur d’intérét patrimonial ou se situe le terrain, le cas échéant ;

2° assurer I’intégration harmonieuse de nouveaux batiments principaux, dans

un secteur d’intérét patrimonial le cas échéant, en s’inspirant des
caractéristiques du cadre bati de ce secteur s’il y a lieu, et en considerant
les percées visuelles et les points de vue sur le paysage ;

3° protéger le caractére naturel et paysager du terrain sur lequel sera construit

le nouveau batiment en favorisant des aménagements et des interventions
suivant une approche de développement durable afin de mettre en valeur
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le batiment et le terrain dans son ensemble tout en respectant les
caractéristiques naturelles du terrain et de ceux du voisinage.

39. Criteres d’évaluation relatifs a une opération cadastrale

Les critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
lors d’une opération cadastrale sont :

10

20

30

4°

I’opération tient compte de la superficie, de la dimension (largeur et
profondeur) et de la forme des terrains de la trame batie environnante;

I’opération met en valeur les potentiels du site et des batiments existants et
projetés, en considérant les contraintes naturelles;

I’opération integre des espaces libres ou aménagements afin d’assurer la
transition dans le cas d’usages différents ou de densités différentes;

I’opération tient compte, dans la mesure du possible, du cadastre original
du secteur environnant ainsi que de la trame historique du secteur dans
lequel il s’inscrit.

40. Critéres d’évaluation relatifs aux travaux de construction ou d’installation

d’un batiment principal

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits precédemment sont atteints
lors de travaux de construction ou d’installation d’un batiment principal sont :

10

20

30

4°

50

60

70

80

I’intégration et I’harmonisation du batiment au cadre béati environnant
quant a son implantation, son orientation, sa hauteur, son volume et ses
matériaux en considérant les percées visuelles et les points de vue sur le

paysage ;

un concept architectural s’inspirant des caractéristiqgues et des
composantes architecturales que I’on retrouve majoritairement dans le
cadre bati environnant et respectant le contexte historique de cet
environnement, que le concept soit ou non contemporain ;

le projet contribue a la mise en valeur du batiment accessoire de grande
valeur patrimoniale, le cas échéant ;

un choix de matériaux de revétement extérieur compatible avec un
matériau de revétement traditionnel ;

la sobriété d’un batiment construit sur un terrain adjacent a un terrain sur
lequel est construit un batiment de grande valeur patrimoniale de maniere
a préserver le caractere unique et distinctif de ce dernier ;

un traitement architectural mettant en valeur la porte d'entrée principale ;

un traitement architectural mettant en valeur le corps principal du
batiment ;

I’intégration et I’isolement visuel de la mécanique extérieure du batiment,
telle qu’un climatiseur, une thermopompe ou un autre équipement de
méme nature, ainsi que de tout type de réservoir ;
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9° l'intégration harmonieuse d’un auvent sans qu’il n’altere les
caractéristiques architecturales du batiment et ses composantes
architecturales ;

10°la compatibilité et I’harmonisation du concept d’éclairage avec le
batiment ;

11°la conservation et la préservation des percées visuelles et des paysages
remarquables.

41. Critéres d’évaluation relatifs aux travaux d’aménagement extérieur

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
lors de travaux d’aménagement extérieur sont :

1° le projet met en valeur le paysage, la végétation et la topographie naturelle
du site ou il s’implante et préserve les massifs d’arbres et d’arbustes ;

2° la reduction au minimum des travaux de remblai ou de deblai ;
3° la protection et la conservation des arbres et des arbustes ;

4° la bonne qualité des aménagements du terrain et leur intégration au
contexte environnant.

SECTION VII
ENSEIGNES

42.  Objectif

L’objectif applicable & I’implantation et a I’architecture d’une enseigne est
d’assurer son intégration harmonieuse au batiment et au secteur d’intérét
patrimonial.

43. Criteres d’évaluation relatifs aux travaux de construction, installation,
agrandissement, déplacement ou modification d’une enseigne

Pour les travaux compris dans la catégorie des travaux de construction,
installation, agrandissement, déplacement ou modification d’une enseigne, les
critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
sont :

1° le respect de I’intégrité physique du batiment, les percées visuelles et les
points de vue sur le paysage ;

2° I’enseigne ne domine pas une caractéristigue ou une composante
architecturale du batiment et n’affecte pas son intégrité ;

3° I’harmonisation du traitement, de la localisation et des dimensions de
I’enseigne et de son éclairage avec les caractéristiques architecturales du
batiment ainsi qu’avec le caractére patrimonial du secteur d’intérét
patrimonial ; elle peut étre d’expression contemporaine lorsque le contexte
le permet ;

4° Iinstallation privilégiée de I’enseigne sur la partie extérieure du batiment
correspondant au rez-de-chaussee ;
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la localisation de I’enseigne sur le batiment ne nuit pas a la lecture de
celui-ci et de ses composantes architecturales ;

la mise en valeur des caractéristiques et des composantes architecturales
du batiment dans le choix de la forme, des dimensions, des matériaux, de
I’éclairage, des caractéres et des symboles de I’enseigne, et ce, suivant une
approche de développement durable ;

une composition d’ensemble qui met en valeur les caractéristiques et les
composantes architecturales du batiment lorsque plusieurs enseignes sont
appliquées sur le batiment ;

le nombre, les dimensions et la localisation des enseignes évitent I’effet de
surcharge et de surenchere ;

le caractere sobre et distingué de I'enseigne ;

10°la qualité intrinséque de I’enseigne contribue a la mise en valeur du

batiment.

SECTION VIlII
TLOT SAINT-LOUIS

44.  Objectifs

Les objectifs applicables au lotissement, a I’implantation et a I’architecture des
batiments et a I’aménagement d’un terrain situé dans I’Tlot Saint-Louis, sont :

10

20

30
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b)

50

60

contribuer a la revitalisation du Vieux-Levis et du voisinage immédiat en
favorisant le redéveloppement de I’Tlot Saint-Louis dans la continuité des
rues d’ambiance Bégin et cote du Passage, tout en considérant la mise en
valeur des batiments de grande valeur patrimoniale (I’ancienne halle
Notre-Dame et le manege militaire);

favoriser la mise en valeur et la visibilité de I’Tlot Saint-Louis par I’ajout
de batiments de grands gabarits;

rehausser la qualité de I’environnement urbain et positionner le secteur de
I’Tlot Saint-Louis comme un milieu de vie rechercheé, mobilisateur et
complémentaire avec le secteur du Vieux-Lévis;

créer un ensemble architectural contemporain de qualité superieure dont :

la composition s’intégre a son milieu en s’inspirant de I’histoire du Vieux-
Lévis ;

la composition considere les éléments architecturaux du cadre bati du
Vieux-Lévis ;

densifier I’flot Saint-Louis en y assurant une perméabilité par I’insertion
dans la trame de trouées, percées visuelles, passages, portes d’arches ou
autres donnant sur une aire d’agrément ;

favoriser le transport durable au pourtour de I’Tlot Saint-Louis en
ameéliorant I’accessibilité et les déplacements pour les piétons, les cyclistes
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et les utilisateurs du transport collectif tout en minimisant, notamment, les
impacts du stationnement sur les batiments voisins;

7° favoriser le verdissement de I'flot Saint-Louis, notamment, autour de

I’ancienne halle Notre-Dame.

45.  Critéres d’évaluation relatifs au lotissement

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour le lotissement sont :

1° le lotissement favorise la mise en valeur de I’ancienne halle Notre Dame et

le manége militaire;

2° le lotissement assure une visibilité depuis la rue Saint-Louis vers

I’ancienne halle Notre-Dame et le manege militaire.

46. Critéres d’évaluation relatifs a I’implantation d’un batiment principal

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’implantation d’un batiment principal sont :
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il forme, avec les autres batiments de I’Tlot Saint-Louis, un ensemble
cohérent et, notamment, respectueux de I’ancienne halle Notre-Dame ;

I’implantation assure, au cceur de I’flot Saint-Louis, I’aménagement d’une
aire d’agrément continue;

I’implantation des béatiments prés des rues, donnant une apparence de
continuité dans I’alignement ;

la perméabilité visuelle de I’flot Saint-Louis par des passages et des
percees ;

I’implantation en bordure de la rue Saint-Louis permet la visibilité de
I’ancienne halle Notre-Dame a partir de I’intersection des rues Saint-Louis
et Larochelle en favorisant une marge de recul avant plus importante en
bordure de la rue Larochelle ;

I’implantation en bordure de la rue de I’Arsenal permet la visibilité de
I’ancienne halle Notre-Dame a partir de I’intersection des rues Doriméne-
Desjardins et de I’Arsenal en favorisant une marge de recul avant plus
Importante en bordure de la rue de I’Arsenal ;

I’implantation permet une desserte fonctionnelle sur rue pour
I’approvisionnement et la livraison des marchandises ;

I’implantation permet I’aménagement de terrasses au niveau du sol, la
plantation de végétaux ainsi que, en bordure des rues Saint-Louis et
Dorimene-Desjardins, des espaces d’étalage ;

I’implantation permet la plantation d’arbres ou d’arbustes de méme que
I’aménagement de gazon en bordure de la rue de I’ Arsenal.

47.  Critéres d’évaluation relatifs aux travaux de construction d’un batiment

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’architecture d’un batiment sont :
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1° une conception architecturale d’ensemble harmonieuse et respectueuse de
I’ancienne halle Notre-Dame ;

2° le langage architectural adopte une facture contemporaine s’inspirant des
caractéristiques architecturales du cadre bati du Vieux-Leévis telles que la
composition architecturale, la forme de toiture, les éléments ornementaux,
les matériaux de revétement extérieur, le fenétrage, les couleurs et teinte,
et autres ;

3° la construction d’un batiment repére, en bordure de la rue Saint-Louis, qui
se démarque par sa hauteur et sa volumétrie contribuant a structurer de
facon significative le cadre bati de ce trongon de rue ;

4° la volumétrie du batiment ou d’une série de batiments :

a) en bordure de la rue Saint-Louis, entre la rue Doriméne-Desjardins et la
rue Larochelle, croit a partir de ces rues et augmente pour atteindre la
hauteur maximale vers le centre de I’Tlot ;

b) en bordure de la rue Doriméne-Desjardins, entre la rue Saint-Louis et la
rue de I’Arsenal, croit a partir de ces rues et augmente en se rapprochant
du centre de I'flot ;

c) en bordure de la rue de I’Arsenal, entre la rue Dorimene-Desjardins et la
rue Larochelle, décroit a partir de la rue de I’Arsenal en se rapprochant de
la hauteur du batiment de I’ancienne halle Notre- Dame ;

5° les facades des batiments sont modulées par I’agencement harmonieux et
une distribution équilibrée des volumes, des matériaux de revétements
extérieurs, des retraits, des avancées, des formes ou des couleurs brisant
ainsi la linéarité et la singularité des facades;

6° le rythme dans les facades des batiments s’inspire d’une succession de
batiments contigus ;

7° la composition des facades intégre deux a trois lignes d’expression
horizontale et ce, au-dessus des vitrines jusqu’au couronnement du
batiment ;

8° la compatibilit¢ des matériaux de revétement extérieur et des détails
architecturaux entre les batiments de I’Tlot Saint-Louis et ceux des
batiments caractéristiques du Vieux-Lévis ;

9° la transparence du rez-de-chaussée des batiments par des ouvertures,
vitrines et portes d’acces au batiment en bordure des rues Saint-Louis et
Dorimene-Desjardins;

10° ’intégration  harmonieuse des balcons et des garde-corps aux
caractéristiques architecturales du batiment en considérant leur dimension,
leur forme, leur matériau et leur couleur ;

11°I’intégration harmonieuse d’un auvent au batiment ;

12° I’intégration harmonieuse de terrasses sur le toit en considérant leur
dimension, leur matériau et leur aménagement ;
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48.

13°I’intégration des éléments de mécanique du batiment et ceux du
stationnement (chauffage, climatisation, ventilation, etc.) a I’architecture
du batiment ;

14° I’intégration d’un local pour I’entreposage des déchets au batiment ;

15°le concept architectural intégre les entrées des stationnements a partir des
rues bordant I’Tlot Saint-Louis, et non en bordure de la rue Larochelle.

Criteres d’évaluation relatifs aux travaux compris dans la catégorie des
travaux d’aménagement extérieur et aux travaux de construction,
installation, agrandissement, déplacement ou modification d’une enseigne

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
pour les travaux d’aménagement extérieur et les travaux de construction,
installation, agrandissement, déplacement ou modification d’une enseigne sont :

1° la mise en valeur de I’Tlot Saint-Louis par des aménagements extérieurs de
bonne qualité ;

2° la mise en valeur de Iaire d’agrément au centre de I’flot Saint-Louis par
un aménagement paysager distinctif ;

3° I’harmonisation entre les aménagements paysagers des terrains ainsi
qu’avec I’aire d’agrément au centre de I’Tlot Saint-Louis ;

4° e verdissement des abords de rue est favorisé particuliérement vis-a-vis
les acces vers I’aire d’agrément situé au centre de I’Tlot Saint-Louis ;

5° I’intégration harmonieuse des liens piétonniers avec ceux de la Ville aux
abords de I’Tlot Saint-Louis ;

6° la localisation, la géométrie et les dimensions des entrées véhiculaires de
méme que les contréles d’acces, notamment, les barriéres assurent la
sécurité et le confort de I’ensemble des usagers (automobilistes, piétons,
cyclistes) ;

7° Iintégration des équipements voués au transport collectif et alternatif
(aires d’attente, abribus, supports a velos, etc.) aux aménagements
extérieurs et aux batiments et leurs agencements aux espaces piétons ;

8° un systeme d’éclairage sécuritaire et de faible hauteur qui n’affecte pas le
confort et la quiétude des occupants de I’ilot de méme que les occupants
des terrains limitrophes ;

9° I’harmonisation du mobilier (bancs, poubelles, éclairage, supports a vélo,
etc.) avec le langage architectural des batiments ainsi que les
aménagements extérieurs;

10°la réduction au minimum de I'impact lumineux en général (pollution
lumineuse) plus spécifiqguement sur la circulation des piétons et des
véhicules dans les rues avoisinantes;

11° la réduction au minimum de I’impact visuel et sonore d’une thermopompe,
d’un climatiseur, d’une genératrice ou d’une boite de raccordement de
services publics pour le téléphone, le cable, I’électricité et autres ;
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12°la réduction de I"impact visuel des équipements d’alimentation électrique,
téléphoniques et autres, sous réserve de contraintes physiques majeures
rencontrees sur le terrain;

13°la réduction de I’impact visuel des antennes de télécommunication ;

14° la réduction au minimum de I’impact hydraulique des eaux de pluie sur le
milieu naturel et bati et sur les réseaux de la Ville, notamment par la
réalisation d’ouvrages de captage et de rétention équivalant a un taux de
relachement de 25 litres seconde a I’hectare évalué sur une pluie ayant une
récurrence centenaire ;

15°I’intégration harmonieuse des composantes de I’affichage a I’architecture
du batiment en considérant les dimensions, sa localisation sur le batiment,
le design, la couleur, les matériaux, le type d’éclairage et le type de
support ;

16° I’harmonisation des enseignes, dans le cas de plusieurs enseignes sur le
batiment, en considérant leur dimension, leur forme, leur couleur, leur
localisation, leur matériau et le type d’éclairage sur le batiment tout en
évitant les boitiers uniformes et en laissant place a [I’expression
corporative de chaque établissement commercial ;

17° le caractére sobre et distingué des enseignes.

49.  Construction par phases dans I’flot Saint-Louis
Lorsqu’un batiment est construit par phases, la présente section s’applique a
chacune d’elles.

SECTION IX o

SECTEUR DES VILLAS DE SAINTE-HELENE-DE-BREAKEYVILLE

50. Objectifs
Les objectifs relatifs au lotissement, a I'implantation et a I’architecture des
batiments et a I’aménagement des terrains énumérés aux sections 1 a Il et V a VIl
du présent chapitre s’appliquent au secteur des villas en faisant les adaptations
nécessaires.

51.  Critéres d’évaluation
Les criteres applicables au lotissement, a I’implantation et & I’architecture des
batiments et a I’aménagement des terrains énumérés aux sections I a lll et V a VII
du présent chapitre s’appliquent au secteur des villas en faisant les adaptations
nécessaires. De plus, les criteres énumérés aux sous-sections suivantes
s’appliquent.

81.- Zones M1968 et lot 2 602 107

52.  Lotissement

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour le lotissement sont :

1° le lotissement prévoit une superficie de terrain suffisamment importante
afin de créer de grandes cours latérales et une grande cour avant, et ce,
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comparables a la superficie des terrains et aux cours latérales et arrieres
existants dans la zone M1968 ;

2° le lotissement assure le respect du faible coefficient d’occupation du sol
dans la zone M1968 de maniére a respecter le mode d’implantation propre
aux batiments existants dans la zone M1968 ;

3° le lotissement integre les caractéristiques naturelles du site (cours d’eau,
milieu humide, espace boise, sentier, etc.) ;

4° le lotissement intégre les peuplements forestiers qui présentent le plus
d’intérét afin de conserver le plus possible des massifs boisés a I’état
naturel.

53. Implantation du batiment principal

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’implantation d’un batiment principal sont :

1° I’implantation des batiments principaux est éloignée de I’avenue Saint-
Augustin de maniére a favoriser la continuité de I’alignement et de
I’orientation des batiments existants dans la zone M1968 ;

2° I’implantation des batiments principaux est éloignée de la rue des Trois-
Manoirs ;

3° I’implantation assure la conservation des perspectives visuelles sur les
villas a partir de toutes les directions de I’avenue Saint-Augustin.

54. Construction d’un batiment principal

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’architecture d’un batiment sont :

1° le langage architectural adopte une facture de type «villa de Sainte-
Héléne-de-Breakeyville », notamment en ce qui concerne la composition
architecturale, le plan, la forme de toiture, les composantes architecturales,
les revétements, le fenétrage, les couleurs et les teintes et autres ;

2° la volumétrie du batiment s’harmonise avec celle des villas de Sainte-
Héléne-de-Breakeyville ;

3° les matériaux de revétement extérieur sont traditionnels ;

4° I’intégration harmonieuse au batiment principal des éléments en saillie et
autres composantes extérieures quant a leur facture, leur localisation et
leur dimension ;

5° la mécanique extérieure du batiment principal n’est pas apparente depuis
I’avenue Saint-Augustin.

§2.- Zone M1967

55. L otissement

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour le lotissement sont :
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dans le cas de la modification des limites du terrain du batiment situé au
654, de I’avenue Saint-Augustin :

le lotissement s’inspire des caractéristiques d’origine du cadastre des
terrains de la zone M1968 en prévoyant, notamment, des terrains de
grande superficie afin de créer de grandes cours avant et latérales;

le lotissement assure le respect du faible coefficient d’occupation du sol en
s’inspirant de celui observé dans la zone M1968;

le lotissement assure la conservation des perspectives visuelles a partir de
I’avenue Saint-Augustin vers le batiment situé au 654, avenue Saint-
Augustin;

le lotissement intégre les caractéristiques naturelles (topographie, arbres et
arbustes) du site de maniere a témoigner du paysage existant;

de plus, dans le cas de la création d’un terrain pour la construction d’un
nouveau batiment principal prévue dans la cour avant ou dans les cours
latérales du batiment située au 654, avenue Saint-Augustin :

le lotissement s’inspire des caractéristiques d’origine du cadastre des
terrains de la zone M1968 en prévoyant, notamment, des terrains de
grande superficie afin de créer de grandes cours avant et latérales;

le lotissement assure le respect du faible coefficient d’occupation du sol en
s’inspirant de celui observé dans la zone M1968;

le lotissement assure la conservation des perspectives visuelles a partir de
I’avenue Saint-Augustin vers le batiment situé au 654, avenue Saint-
Augustin;

le lotissement intégre les caractéristiques naturelles (topographie, arbres et
arbustes) du site de maniere a témoigner du paysage du secteur.

de plus, dans le cas de la création d’un terrain pour la construction d’un
nouveau batiment principal prévue dans la cour arriere du terrain situé au
654, de I’avenue Saint-Augustin :

le lotissement favorise le déploiement de grands terrains;

le lotissement prévoit un coefficient d’occupation du sol permettant de
conserver le couvert végétal existant ou de planter des arbres et arbustes
en grand nombre;

le lotissement prévoit une zone de transition entre le batiment situé au 654,
avenue Saint-Augustin et les batiments projetés afin de préserver le
caractére champétre et majestueux de la propriété;

dans le cas d’un projet de rue ;

le lotissement assure la mise en valeur du batiment situé au 654, avenue
Saint-Augustin en prévoyant une rue uniquement depuis la rue Sainte-
Marie ;

le lotissement integre les caractéristiques naturelles du site (cours d’eau,
milieu humide, espace boise, sentier, etc.) ;
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56.

S7.

58.

c) le lotissement intégre les peuplements forestiers qui présentent le plus
d’intérét afin de conserver le plus possible des massifs boisés a I’état
naturel ;

d) le lotissement favorise une superficie de terrain dont la dimension est
supérieure a la superficie des terrains de la rue des Trois-Manoirs.

Implantation du batiment principal dans la cour avant ou dans les cours

latérales du batiment situé au 654, avenue Saint-Auqustin

Les critéres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’implantation d’un batiment principal sont :

1° Pimplantation du béatiment principal est éloignée de I’avenue Saint-
Augustin ;

2° I’implantation assure la conservation des perspectives visuelles du 654,
avenue Saint-Augustin depuis I’avenue Saint-Augustin ;

3° I'implantation s’inspire de I’alignement et I’orientation des villas de
Sainte-Héléne-de-Breakeyville;

4° I’implantation n’a pas pour effet de camoufler la propriété du 654, avenue
Saint-Augustin ou de faire en sorte qu’elle se trouve en cour arriere des
nouvelles implantations.

Implantation du batiment principal dans la cour arriére du 654, avenue
Saint-Augustin

Le critére permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont atteints
pour I’implantation d’un batiment principal est :

1° P'implantation du batiment principal éloignée du 654, avenue Saint-
Augustin de maniere a préserver le caractere champétre et majestueux de
la propriété.

Construction d’un batiment principal avec accés a partir de I’avenue Saint-
Augustin ou de la rue des Trois-Manoirs

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’architecture d’un batiment sont :

1° le langage architectural adopte une facture de type «villa de Sainte-
Héléne-de-Breakeyville », notamment en ce qui concerne la composition
architecturale, le plan, la forme de la toiture, les composantes
architecturales, les revétements, le fenétrage, les couleurs et les teintes et
autres ;

2° la volumétrie du batiment s’harmonise avec celle des villas de Sainte-
Héléne-de-Breakeyville;

3° les matériaux de revétement extérieur sont traditionnels ;

4° I’intégration harmonieuse au batiment principal des éléments en saillie et
autres composantes extérieures quant a leur facture, leur localisation et
leur dimension ;
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59.

5° la mécanique extérieure du batiment principal n’est pas apparente depuis
I’avenue Saint-Augustin ou de la rue des Trois-Manoirs.

Construction d’un batiment principal dans le prolongement de la rue Sainte-
Marie

Les criteres permettant d’évaluer si les objectifs décrits précédemment sont
atteints pour I’architecture d’un batiment sont :

1° le langage architectural adopte une facture de qualité et harmonieuse et
integre des matériaux de revétement traditionnels ;

2° I’intégration harmonieuse au batiment principal des éléments en saillie et
autres composantes extérieures quant a leur facture, leur localisation et
leur dimension.

CHAPITRE V
DISPOSITION PENALE

60.

Infraction et pénalités

Quiconque contrevient ou permet que 1’on contrevienne au présent reglement ou a
une résolution adoptée en vertu de celui-ci commet une infraction. Si une
contravention dure plus d’un jour, chaque jour ou partie de jour constitue une
infraction distincte.

Quiconque commet une infraction est passible, s’il s’agit d’une personne physique,
d’une amende minimale de 500 $ et maximale de 1000 $ et, s’il s’agit d’une
personne morale, d’une amende minimale de 1 000 $ et maximale de 2 000 $. En
cas de récidive, ces montants sont doublés.

La Ville peut aussi exercer tout autre recours civil ou penal afin d’assurer le
respect du présent reglement ou d’une résolution adoptée en vertu de celui-ci.

CHAPITRE VI
DISPOSITIONS FINALES

61.

Réglements remplacés

Conformément a I’article 14 du Réglement RV-2011-11-26 établissant le partage
des compétences entre le conseil de la Ville et les conseils d’arrondissement, le
présent reglement remplace, a toutes fins que de droit les réeglements suivants
incluant leurs amendements respectifs :

1° Reéglement CACO-2008-00-13 sur les plans d’implantation et
d’intégration architecturale relatifs aux secteurs d’intérét patrimonial et
aux batiments de grande valeur patrimoniale;

2° Reglement 2008-00-04.ACE sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale relatifs aux secteurs d’intérét patrimonial et aux batiments
de grande valeur patrimoniale;

3° Réglement 2008-00-02. CAD sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale relatifs aux secteurs d’intérét patrimonial et aux batiments
de grande valeur patrimoniale;
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4° Reéglement 234 de I’ex-ville de Sainte-Heléne-de-Breakeyville.
Une demande d’approbation pendante au moment de I’entrée en vigueur du
présent réglement est évaluée en fonction de la disposition, ancienne ou nouvelle,
la moins sévere.

62. Prise d’effet

Le présent reglement prend effet lors de I’entrée en vigueur du Réglement RV-
2011-11-23 sur le zonage et le lotissement.

Adopté le 16 avril 2012

(signé) Danielle Roy Marinelli (signé) Marlyne Turgeon

Danielle Roy Marinelli, mairesse Marlyne Turgeon, assistante-greffiére

ENTREE EN VIGUEUR LE 2 JUIN 2012
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