
 
 

 
Conseil de la Ville 
____________________________________________________ 
 
Règlement RV-2017-16-79 modifiant le Règlement 
RV-2011-11-23 sur le zonage et le lotissement 
____________________________________________________ 

 
  

 
LE CONSEIL DE LA VILLE DÉCRÈTE CE QUI SUIT : 
 

1. Plan de zonage 

Le plan de zonage, annexé au Règlement RV-2011-11-23 sur le zonage et le 
lotissement, est modifié par : 
 
1° la création de la zone H2495 à même une partie des zones X2500 et H2501 qui 

sont supprimées; 

2° la création de la zone H2502 à même une partie des zones X2500 et H2501 qui 
sont supprimées; 

3° la création de la zone H2503  à même une partie de la zone H2533 et une partie de 
la zone X2500 qui est supprimée; 

4° la création de la zone H2504 à même une partie de la zone X2500 qui est 
supprimée; 

5° la création de la zone H2505 à même une partie de la zone X2500 qui est 
supprimée; 

6° la création de la zone H2506 à même une partie de la zone X2500 qui est 
supprimée; 

7° la création de la zone H2507 à même une partie de la zone X2500 qui est 
supprimée. 

Ces modifications sont illustrées sur le plan joint au présent règlement en annexe A. 
 

2. Grille des spécifications applicable à la zone H2495 

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
H2495 jointe au présent règlement en annexe B. 
 

3. Grille des spécifications applicable à la zone H2502  

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
H2502 jointe au présent règlement en annexe C. 

 

4. Grille des spécifications applicable à la zone H2503  

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
H2503 jointe au présent règlement en annexe D. 

 
5. Grille des spécifications applicable à la zone H2504 

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
H2504 jointe au présent règlement en annexe E. 
 

6. Grille des spécifications applicable à la zone H2505 

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
H2505 jointe au présent règlement en annexe F. 
 

7. Grille des spécifications applicable à la zone H2506 

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
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H2506 jointe au présent règlement en annexe G. 
 

8. Grille des spécifications applicable à la zone H2507 

Ce règlement est modifié par l’ajout de la grille des spécifications applicable à la zone 
H2507 jointe au présent règlement en annexe H. 
 

9. Dispositions spécifiques dans les zones H2495, H2502, H2503, H2504, H2505, 
H2506 et H2507  

Ce règlement est modifié par l’insertion, après l’article 442, des suivants : 

 « 442.1  Zone H2495 

Dans la zone H2495, une densité résidentielle nette minimale de 30 
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque 
ensemble immobilier doit être respectée. 
 

Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du terrain 
ou du site de l’ensemble immobilier à considérer ne comprend pas une 
zone tampon prescrite au présent règlement. 
 

  442.2  Zone H2502 

    Dans la zone H2502, une densité résidentielle nette minimale de 40 
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque 
ensemble immobilier doit être respectée.   

  
442.3  Zone H2503 

  Dans la zone H2503 : 

1° un écran tampon doit être aménagé sur les lots contigus au lot 
2 223 081 du cadastre du Québec. Cet écran tampon doit être 
aménagé selon les conditions suivantes : 

a) l’espace prévu pour l’écran tampon doit être d’une largeur 
minimale de 15 mètres; 

b) des aménagements extérieurs peuvent y être réalisés et des 
constructions accessoires peuvent y être érigées, sans toutefois 
empiéter dans l’espace nécessaire à la construction de la butte 
de terre exigée au sous-paragraphe d); 

c) être situé en bordure de la limite nord de l’emprise de la voie 
ferrée;  

d) être constitué d’une butte de terre d’une hauteur minimale de 2 
mètres par rapport au niveau du rail de la voie ferrée; la pente 
maximale ne doit pas excéder 2:1;  

e) l’aménagement paysager de la butte doit inclure des plantations 
d’arbres et d’arbustes afin de créer un ensemble harmonieux et 
les espaces libres doivent être recouverts de gazon, de plantes 
grimpantes ou de couvre-sol;  

f)    la plantation doit être composée d’au moins un arbre par 50 
mètres carrés de superficie de l’écran et d’au moins un arbuste 
par 100 mètres carrés de superficie de l’écran ou d’une haie 
opaque à 80%;  

g) lors de la plantation, les arbres feuillus doivent avoir un 
diamètre minimum de 25 millimètres mesuré à 1 mètre du sol 
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et les arbres conifères doivent avoir une hauteur minimale de 
1,8 mètre;  

h) au moins 50 % des arbustes plantés doivent l’être au pied de la 
butte du côté de la voie ferrée;  

i)    aucun abattage d’arbres n’est autorisé sur l’écran tampon 
aménagé et toute plantation doit être entretenue et remplacée 
au besoin afin de respecter les prescriptions du présent 
règlement;  

j) une clôture en maille d’acier galvanisé d’un minimum de 1,83 
mètre de hauteur doit être implantée entre l’emprise ferroviaire 
et le pied de la butte du côté de la voie ferrée; 

2° sont interdits les constructions et travaux suivants, à moins 
d’avoir été préalablement autorisés par le Conseil en 
application d’un règlement adopté en vertu de l’article 145.42 
de la Loi sur l’aménagement et l’urbanisme (RLRQ., c. A-
19.1) ou d’y être expressément autorisés par le deuxième alinéa 
du présent paragraphe : 

a) la construction, la transformation ou l’agrandissement d’un 
bâtiment principal et d’un bâtiment attenant à celui-ci; 

 b) la construction d’un garage détaché; 

c) les constructions attenantes à un bâtiment principal, telles 
qu’un balcon, une galerie, une véranda, un solarium, un patio, 
une terrasse, un perron, un portique et un porche; 

d) les piscines hors-terre et les piscines creusées; 

 e) les travaux de remblais, à l’exception des travaux 
d’aménagement de l’écran tampon prévu au présent article. 

Le premier alinéa du présent paragraphe ne s’applique pas : 

a) aux travaux normaux d’entretien et de réparation d’une 
construction; 

b) au remplacement d’une piscine par une piscine de même 
grandeur; 

c)  aux constructions visées au sous-paragraphe c) du premier 
alinéa du présent paragraphe, construites en bois, en résine ou 
en polymère; 

3° une densité résidentielle nette minimale de 40 logements par 
hectare s’appliquant sur chaque terrain ou pour chaque 
ensemble immobilier doit être respectée.  

 
 Pour le calcul de la densité résidentielle nette, la superficie du 
terrain ou du site de l’ensemble immobilier à considérer ne 
comprend pas une zone tampon prescrite au présent règlement.
      

 442.4  Zone H2504 

   Dans la zone H2504, une densité résidentielle nette minimale de 16 
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain doit être 
respectée. Un logement supplémentaire aménagé à même une 
habitation unifamiliale isolée n’est pas pris en considération dans le 
calcul de la densité résidentielle nette.   
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Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou 
d’un terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de la 
densité résidentielle nette est diminuée de 50 % par rapport à la 
superficie réelle du terrain.  
 

  442.5  Zone H2505 

Dans la zone H2505 : 

1°  sont interdits les constructions et travaux suivants, à moins 
d’avoir été préalablement autorisés par le Conseil en 
application d’un règlement adopté en vertu de l’article 145.42 
de la Loi sur l’aménagement et l’urbanisme (RLRQ., c. A-19.1) 
ou d’y être expressément autorisés par le deuxième alinéa du 
présent paragraphe : 

a) la construction, la transformation ou l’agrandissement d’un 
bâtiment principal et d’un bâtiment attenant à celui-ci; 

b)    la construction d’un garage détaché; 

c) les constructions attenantes à un bâtiment principal, telles 
qu’un balcon, une galerie, une véranda, un solarium, un patio, 
une terrasse, un perron, un portique et un porche; 

d)    les piscines hors-terre et les piscines creusées; 

e)    les travaux de remblais. 

Le premier alinéa du présent paragraphe ne s’applique pas : 

a) aux travaux normaux d’entretien et de réparation d’une 
construction; 

b) au remplacement d’une piscine par une piscine de même 
grandeur; 

c)  aux constructions visées au sous-paragraphe c) du premier 
alinéa du présent paragraphe, construites en bois, en résine ou 
en polymère; 

2° une densité résidentielle nette minimale de 16 logements par 
hectare s’appliquant sur chaque terrain doit être respectée. Un 
logement supplémentaire aménagé à même une habitation 
unifamiliale isolée n’est pas pris en considération dans le calcul 
de la densité résidentielle nette.   

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée 
ou d’un terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du 
calcul de la densité résidentielle nette est diminuée de 50 % par 
rapport à la superficie réelle du terrain. 
 

 442.6  Zone H2506 

   Dans la zone H2506, une densité résidentielle nette minimale de 16 
logements par hectare s’appliquant sur chaque terrain doit être 
respectée. Un logement supplémentaire aménagé à même une 
habitation unifamiliale isolée n’est pas pris en considération dans le 
calcul de la densité résidentielle nette.   

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée ou 
d’un terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du calcul de la 
densité résidentielle nette est diminuée de 50 % par rapport à la 
superficie réelle du terrain. 
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 442.7  Zone H2507 

Dans la zone H2507 : 

1°  sont interdits les constructions et travaux suivants, à moins 
d’avoir été préalablement autorisés par le Conseil en 
application d’un règlement adopté en vertu de l’article 145.42 
de la Loi sur l’aménagement et l’urbanisme (RLRQ., c. A-19.1) 
ou d’y être expressément autorisés par le deuxième alinéa du 
présent paragraphe : 

a) la construction, la transformation ou l’agrandissement d’un 
bâtiment principal et d’un bâtiment attenant à celui-ci; 

b)    la construction d’un garage détaché; 

c) les constructions attenantes à un bâtiment principal, telles 
qu’un balcon, une galerie, une véranda, un solarium, un patio, 
une terrasse, un perron, un portique et un porche; 

d)    les piscines hors-terre et les piscines creusées; 

e)    les travaux de remblais. 

Le premier alinéa du présent paragraphe ne s’applique pas : 

a) aux travaux normaux d’entretien et de réparation d’une 
construction; 

b) au remplacement d’une piscine par une piscine de même 
grandeur; 

c)  aux constructions visées au sous-paragraphe c) du premier 
alinéa du présent paragraphe, construites en bois, en résine ou 
en polymère ; 

2° une densité résidentielle nette minimale de 16 logements par 
hectare s’appliquant sur chaque terrain doit être respectée. Un 
logement supplémentaire aménagé à même une habitation 
unifamiliale isolée n’est pas pris en considération dans le calcul 
de la densité résidentielle nette.   

Dans le cas d’un terrain intérieur ayant une ligne avant courbée 
ou d’un terrain d’angle, la superficie considérée aux fins du 
calcul de la densité résidentielle nette est diminuée de 50 % par 
rapport à la superficie réelle du terrain. ». 

 

 
Adopté le 23 mai 2017 
 
(signé) Gilles Lehouillier       (signé) Marlyne Turgeon 
___________________________       _______________________________ 
Gilles Lehouillier, maire           Marlyne Turgeon, greffière par intérim 
 
 
ENTRÉE EN VIGUEUR LE 1er JUILLET 2017 


